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Alcaldia de Monteria
Despacho del alcalde

DECRETO No. DE
( )

“Por medio se reglamenta el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo y demds disposiciones”

EL ALCALDE MUNICIPAL DE MONTERIA, CORDOBA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por el
numeral 6 del articulo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley
1551 de 2012, el Acuerdo Municipal 003 de 2021, y

CONSIDERANDO:

Que los articulos 1 y 287 de la Constitucion Politica sefialan que las entidades territoriales
son auténomas para la gestion de sus intereses y, en consecuencia, como parte del nlcleo
esencial de la autonomia territorial, tienen la potestad de ejercer las competencias que les
corresponden, expidiendo para el efecto regulaciones sobre los asuntos particulares de su
competencia, dentro de los parametros que sefale la ley.

Que el articulo 209 superior consagra que la funcién administrativa esta al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad,
eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad.

Que segun lo determinado por el articulo 311 idem le corresponde a los municipios y
distritos, ordenar el desarrollo de su territorio, asi como prestar los servicios publicos que
determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, promover la participacion
comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas
funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.

Que de conformidad con el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29
de la Ley 1551 de 2012, literal d, numeral 1, le corresponde a los Alcaldes Municipales
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“Dirigir la accion administrativa del municipio, asegurar el cumplimiento de las funciones

1

v de la prestacion de los servicios a su cargo; representarlo judicial y extrajudicialmente.’

Que de conformidad con el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29
de la Ley 1551 de 2012, literal a, numeral 6, le corresponde a los Alcaldes Municipales
“Reglamentar los acuerdos.”

Que el articulo 1 de la Ley 388 de 1997 sefiala como uno de sus objetivos establecer
mecanismos que permitan al municipio, promover el ordenamiento de su territorio, el uso
equitativo y racional del suelo, la preservacion y defensa del patrimonio ecol6gico y cultural
localizado en su ambito territorial y la prevencion de desastres, asi como la ejecucion de
acciones urbanistica eficientes y, ademas, garantizar que la utilizacion del suelo por parte de
sus propietarios se ajuste a la funcion social de la propiedad y permita hacer efectivos los
derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos domiciliarios, entre otros.

Que los numerales 1, 3y 4 del articulo 3 de la Ley 388 de 1997 establece que el ordenamiento
del territorio constituye una funcioén publica, que tiene entre otros fines: “Posibilitar a los
habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y demas espacios
publicos, y su destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales de
la vivienda y los servicios publicos domiciliarios”, “Propender por el mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los
beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural” y “Mejorar la
seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales”.

Que en tal sentido, el articulo 5 de la Ley 388 de 1997, define el ordenamiento del territorio
municipal, como “(...) un conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacion
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fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y &reas metropolitanas, en
ejercicio de la funcién publica que les compete, dentro de los limites fijados por la
Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el
desarrollo del territorio bajo su jurisdicciéon y regular la utilizacion, transformacion y
ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo socioeconémico y en

’

armonia con el medio ambiente y las tradiciones historicas y culturales ”.

Que conforme con el articulo 8 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 27 de la
Ley 2079 de 2021 la funcion publica del ordenamiento territorial se ejerce “(...) la accion
urbanistica de las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones
administrativas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la
intervencion en los usos del suelo, adoptadas mediante actos administrativos que no
consolidan situaciones juridicas de contenido particular y concreto (...)

Las acciones urbanisticas deberan estar contenidas o autorizadas en los Planes de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que los desarrollen o complementen. En los
casos en que aplique deberan sustentarse en estudios juridicos, ambientales, de servicios
publicos, o los demés que se requieran para garantizar el conocimiento pleno del territorio
y su viabilidad financiera, con soporte en la infraestructura necesaria para promover el
desarrollo de ciudades ordenadas y planificadas, de conformidad con la reglamentacion
expedida por el Gobierno nacional”.

Que en los términos del articulo 13 de la Ley 388 de 1997, los Planes de Ordenamiento

Territorial tienen un componente urbano en el que se prevén las normas urbanisticas
generales, estructurales y complementarias de que trata el articulo 15 de la misma ley.
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Que segun el numeral 2 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, las normas urbanisticas
generales "(...) son aquellas que permiten establecer usos e intensidad de usos del suelo, asi
como actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacion, urbanizacion,
construccion e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del
perimetro urbano y suelo de expansion. Por consiguiente, otorgan derechos e imponen
obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente
con la especificacion de los instrumentos que se emplearan para que contribuyan
eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los costos que implica tal
definicidn de derechos y obligaciones".

Que el articulo 37 de la Ley 388 de 1997 preceptiia que compete a las reglamentaciones
distritales o municipales determinar para las diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones
gratuitas que los propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico en general, y en los casos de “urbanizacion o
construccion en terrenos con tratamiento de renovacion urbana, sefialar el procedimiento
previo para establecer la factibilidad de extender o ampliar las redes de servicios publicos,
la infraestructura vial y la dotacion adicional de espacio publico, asi como los procesos o
instrumentos mediante los cuales se garantizara su realizacion efectiva y la equitativa
distribucion de cargas y beneficios derivados de la correspondiente actuacion.”.

Que de conformidad con el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 "(...) En desarrollo del principio
de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el
reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre
los respectivos afectado’. Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de
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derechos de construccién y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este
proposito”.

Lo anterior teniendo de presente el articulo 37 de la Ley 388 de 1997, norma segun
la cual corresponde a las "reglamentaciones™ determinar las cesiones gratuitas que
los propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico en general. Por tanto es posible que se puedan imponer
cesiones frente a cargas generales, por cuanto estas cargas estan dentro del espacio
publico en general.

(...) las cesiones que los propietarios de inmuebles hacen con destino a las vias
locales, equipamientos colectivos y espacio publico en general, es obligatoria, por lo
que le correspondia a la administracion distrital expedir la reglamentacion para las
diferentes actuaciones urbanisticas (...) "

Que la ley 388 de 1997, definio en el articulo 19 los planes parciales como:

ARTICULO 19. PLANES PARCIALES.

Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las
areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante
unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de
acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la presente ley. ...
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Que mediante el Acuerdo 003 de 2021, se adopto la revision general ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de Monteria.

Que el articulo que regula las &reas de actividad entre estas encontramos las areas de actividad
urbana integral, las cuales se encuentran asociadas a las areas de suelo urbano y de expansion,
identificadas bajo el tratamiento de desarrollo, las cuales en el suelo urbano para la asignacion
del régimen de usos de suelo especificos, podrian darse mediante licencia de urbanizacién o
Plan Parcial, al respecto reza:

Articulo 233 Areas de Actividad Urbana Integral. Son areas asociadas a futuros procesos de
urbanizacion, mediante planes parciales o licencias de urbanizacion, asi como en sectores destinados
a realizar procesos de renovacion a los que se ha asignado la modalidad de redesarrollo mediante
plan parcial, con base en los cuales se establecen los usos, las densidades, el espacio publico,
equipamientos, con el reparto equitativo de cargas y beneficios. De definen dos tipos de Areas de
Actividad Urbana Integral:

1. En suelo urbano: Areas al interior del perimetro urbano, que deben surtir procesos de
urbanizacion mediante licencia de urbanizacién, ya sea que medie 0 no plan parcial.

2. En expansion: Areas en suelo de expansion que requieren para su desarrollo la aprobacion
previa de planes parciales. Cuando por iniciativa publica o privada sean formuladas las
Actuaciones Urbanas Integrales, para zonas pertenecientes a los suelos de expansion dentro
del término establecido en el articulo 418 del presente plan, los planes parciales deberan
adoptarse acorde a los lineamientos y las determinaciones de la Actuacién Urbana Integral
correspondiente.

Que el articulo 239 del Acuerdo 003 de 2021 establece:
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“(...) Articulo 239. Tratamiento de Desarrollo. El tratamiento de desarrollo corresponde a
las determinaciones que regulan la urbanizacion de predios urbanizables no urbanizados y
de predios que contaron con licencia urbanistica y no cumplieron con la entrega de cesiones
y/o ejecucion de obras de urbanizacién aprobadas en la misma, en suelo urbano o de
expansion urbana”

Asi mismo, en el articulo 241 del acuerdo 003 de 2021, define las modalidades del
tratamiento de desarrollo, al respecto establece:

“Articulo 241. Modalidades del tratamiento de desarrollo. El tratamiento de desarrollo tendra las
siguientes modalidades:
1. Desarrollo: Para predios que deben desarrollarse mediante licencia de urbanizacion, con o

’

sin plan parcial, segun lo dispuesto en el presente Plan...."

Que el articulo 285 que regula lo concerniente a la ejecucion de actuaciones de urbanizacion
en zonas de amenaza alta y media, dejando abierta la posibilidad de desarrollo de estas zonas
para el suelo urbano, ya sea mediante plan parcial o licencia de urbanismo directamente,
guedando la obligacién de elaboracion de los estudios detallados de riesgo a cargo de los
urbanizadores titulares de la licencia de urbanismo, como requisito previo a la expedicion de
la licencia de urbanismo las cuales deberan incluir las medidas de mitigacion definidas en los
estudios detallados de riesgo, al respecto establece:

“Articulo 285. Urbanizacion en zonas de amenaza alta 0 media o condicién de riesgo. El
desarrollo en suelos zonificados en amenaza alta y media, o en condicion de riesgo, se condiciona a
la realizacion de estudios de detalle. Estos estudios estaran a cargo del promotor y/o urbanizador
dentro de los planes parciales o licencias de urbanizacion. El suelo que se determine en amenaza no
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mitigable mediante estos estudios podra adecuarse como parque inundable, en proporcion de 1 a 2,
hasta maximo 30% de la obligacion”

De igual manera en el articulo 286 se definieron las areas minimas para la formulacion de
los planes parciales tanto para el suelo urbano y de expansion, siendo el area minima exigida
para este tipo de instrumentos de planificacion 5 ha netas minimo, asi mismo en el paragrafo
de este articulo también se establece que en las zonas de suelo urbano que deban ser
desarrolladas por plan parcial y que no puedan ser objeto de aplicacion de las excepciones
definidas en el articulo 2.2.2.1.4.1.3 del Decreto 1077 de 2015, les permite la formulacion
por areas menores, establece:

Articulo 286. Areas para la formulacion de planes parciales. En suelo urbano y de expansion, el
area neta urbanizable minima para la formulacién de un plan parcial de desarrollo sera de 5
hectareas. Cuando en el area de expansidn existan predios con areas menores, los planes parciales
deberan delimitarse con otros predios para alcanzar el area minima

... Paragrafo. Los predios localizados en suelo urbano y de expansién que cuenten con areas
menores a las exigidas, se encuentren rodeados de areas urbanizadas, pero que a su vez estén
obligados a la realizacion de estudios detallados de gestion de riesgo por encontrarse en areas con
condicion de amenaza, obligados a concertarlos ante la corporacion ambiental; podran formular
también planes parciales con area neta urbanizable menor a la exigida en este articulo

Que el articulo 469 del Acuerdo 003 de 2021, establece la facultad reglamentaria del Alcalde
para desarrollar las normas para la implementacién del plan de ordenamiento territorial en el

municipio:

“Articulo 469. Reglamentacion normativa.
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Las reglamentaciones que sean necesarias para la aplicacion de las normas contenidas en
el presente Plan de Ordenamiento Territorial y de sus instrumentos y/o procedimientos de
gestion, seran expedidas por el Alcalde, en ejercicio de su facultad reglamentaria
permanente contenida en la Ley 1551 de 2012 (...)”

Que adicional a las anteriores consideraciones el Plan de Ordenamiento Territorial establecen
los contenidos que deben incluir la reglamentacion del tratamiento de desarrollo

Que, frente al proceso de participacion ciudadana para la expedicion del presente acto
administrativo, por ser de contenido general, le son aplicables las disposiciones contenidas
en el articulo 4 de la Ley 388 de 1997 y en el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de
2011.

Que la Secretaria de Planeacion inform6 a la comunidad acerca de la formulacién de las
siguientes actuaciones para garantizar la participacion ciudadana en el proceso de expedicién
de este acto administrativo, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997:

1. Publicacion del proyecto de acto administrativo. En cumplimiento de lo dispuesto en el
numeral 8° del articulo 8° del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo —Ley 1437 de 2011, se invitd a la comunidad en general para que presentara
sus comentarios, dudas y observaciones al proyecto de acto administrativo, mediante su
publicacion en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion, por un periodo de cinco
(5) dias habiles entre el xx y xx de xxx de 2023.

2. Atencion de inquietudes por parte de la Secretaria de Planeacién: En este punto se abrid
un canal de atencion personalizada en las instalaciones de la citada Secretaria.
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Que en virtud del andlisis técnico adelantado por la Secretaria de Planeacion y las
consideraciones sefialadas por la Ley y la reglamentacion municipal se encontré que la
propuesta de adopcion del UDP es viable.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 1. Objeto. Adoptar las disposiciones y reglamentacidn del tratamiento urbanistico
de Desarrollo para los suelos urbanos y de expansion, de conformidad con los directrices del
Acuerdo 003 de 2021, garantizando la equidistribucion de cargas y beneficios dentro de las
actuaciones urbanisticas.

Articulo 2. Ambito de aplicacion. Las disposiciones contenidas en este decreto y en las
normas que la complementen, modifiques y sustituyan se aplicaran:

1. A los predios que les haya sido asignado por el Plan de ordenamiento territorial
este tratamiento urbanistico y que deban desarrollarse mediante licencia de
urbanismo.

2. A los predios urbanizables no urbanizados que se encuentren en tratamiento

distinto al de desarrollo.
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3. Predios que hayan sido objeto de desarrollo pero que no hayan culminado o
cumplido con las cargas urbanisticas y que no hayan sido objeto de legalizacion
urbanistica o que no hayan sido objeto de saneamiento para el cumplimiento y
ejecucion total de las obras de urbanismo.

4. Los predios que deban desarrollarse por plan parcial.

Articulo 3. Definiciones. Para efectos del presente decreto, se adoptan y recogen las
siguientes definiciones:

a) Tratamiento de desarrollo: El tratamiento de desarrollo es el conjunto de disposiciones que
orienta y regula la urbanizacion de los predios o conjunto de predios urbanizables no
urbanizados, localizados en suelo urbano o de expansién, y define, en el marco de los
sistemas de distribucion equitativa de cargas y beneficios, los espacios publicos,
equipamientos e infraestructuras y el potencial edificable de las areas privadas.

b) Proceso de desarrollo por urbanizacién: Esta constituido por el conjunto de actuaciones
tendientes a dotar un predio o conjunto de predios sin urbanizar de las infraestructuras de
servicios publicos domiciliarios, las cesiones necesarias para parques, equipamientos y la
malla vial, asi como a definir el aprovechamiento de las areas Utiles resultantes.

Articulo 4. ACTUACIONES URBANISTICA. El tratamiento de desarrollo supone la
realizacion de las siguientes tramites y actuaciones administrativas, segun las condiciones

del area a desarrollar:

a. La formulacién de plan parcial, previa al tramite de licencia de urbanismo, cuando se trate
de predios o conjunto de predios localizados en suelo de expansion, asi como de predios 0
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conjunto de predios localizados en suelo urbano, que dadas sus condiciones se requieran la
implementacion de mecanismos de gestion asociada.

b. El trdmite directo de licencia de urbanismo o proyecto urbanistico general, cuando se trate
de predios localizados en suelo urbano que no estan obligados a la formulacién de un plan
parcial, a través de la aplicacion de las normas generales establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial y de las normas especificas incluidas en el presente Decreto.

Articulo 5. ZONAS QUE REQUIEREN DE PLAN PARCIAL. De conformidad con lo
establecido en los Articulos 233, 241 y 286 del Acuerdo 003 de 2021, serd obligatoria la
formulacién y adopcién de planes parciales en los siguientes casos:

a. Las zonas con tratamiento de desarrollo clasificadas como suelo de expansion urbana.

b. Las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de desarrollo, que tengan un
area igual o superior a 5 hectareas de area neta urbanizable.

c. Las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de renovacion urbana, en la
modalidad de redesarrollo.

d. Las zonas que independientemente de su cabida, se encuentran dentro de las zonas urbanas

colindantes con el humedal Berlin conforme a los dispuesto en el articulo 64 del Acuerdo
003 de 2021
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e. Las zonas que son objeto de recuperacion morfoldgica, independientemente de su cabida,
cuando las autoridades competentes determinen la necesidad de plan parcial, o en virtud de
que el proceso de recuperacion involucre mas de un predio.

Paragrafo 1: Podran adelantarse actuaciones urbanisticas sin que medie plan parcial para el
desarrollo de proyectos de infraestructura asociada a sistemas generales y estructurantes de
estructurantes del orden municipal, asi como las obras de infraestructura relativas a la red
vial nacional, regional y departamental, puertos y aeropuertos y sistemas de abastecimiento
de agua, saneamiento y suministro de energia que deban ejecutar las entidades del nivel
central o descentralizado de la rama ejecutiva del orden nacional, departamental, municipal
o distrital, las empresas industriales y comerciales del Estado y las empresas prestadoras de
servicios publicos domiciliarios , para su ejecucion le aplicard las reglas generales del
tratamiento de desarrollo del Acuerdo 003 de 2021 y las demas disposiciones de este decreto
que le apligue o la norma que la sustituya.

Paragrafo 2: Los particulares interesados podran utilizar la modalidad de plan parcial, ain
cuando por las caracteristicas del predio o el conjunto de predios no les sea obligatorio.

Sin perjuicio de los criterios establecidos en los articulos 4 y 5 del presente decreto, se adopta
el ANEXO N° 1 denominado "Plano de Areas en Tratamiento de Desarrollo Sujetas a Plan
Parcial”, el cual sera actualizado por la Secretaria de Planeacion Municipal cuando surja la
necesidad y por una primera vez antes de un afio a partir de la entrada en vigencia del presente
decreto. La delimitacion de poligonos en tratamiento de desarrollo y la clasificacion de areas
sujetas a plan parcial consignados en el citado plano, son indicativos y estan sujetas a la
verificacion por parte de la secretaria de planeacion municipal.

WMONTERIA
Gobier de (« GE TN




%

Alcaldia de Monteria

Despacho del alcalde

Continuacidon del Decreto N°. DE Pag. 14 de 82

“Por medio se reglamenta el tratamiento de desarrollo y se dictan otras disposiciones”

Los predios sefialados en el citado plano, que tuvieren licencia de urbanismo vigente, obras
de urbanismo ejecutadas o aquellos que correspondan a zonas de cesiones u otros espacios
publicos, aplican el tratamiento y los usos asignados por la norma correspondiente.

En la contabilizacion definitiva del area de las zonas de qué trata el presente articulo se
incluiran las siguientes areas, aun cuando no hayan sido identificadas en el plano o aparezcan
como areas menores a 5 hectareas:

- Areas no identificadas que llenen las condiciones del tratamiento de desarrollo.

- Otras areas que requieran de plan parcial y asi lo defina las unidades de planeamientos o
dado los proyectos estratégicos de los planes maestros o de las operaciones urbanas requiere
la gestion asociada.

- Areas que se hayan segregado de un dotacional como consecuencia de un plan de
regularizacion o su reconocimiento y se acojan al tratamiento de desarrollo.

ARTICULO 6. PROCESO DE URBANIZACION EN SUELO URBANO EN ZONAS
CON CONDICION DE AMENAZA MEDIA O ALTA. En desarrollo de los articulos 80
del Acuerdo 003 de 2021, se establecen las siguientes disposiciones:

a. En zonas sujetas a condiciéon de amenaza: Para adelantar procesos de urbanizacion en
predios ubicados en zonas sujetas a amenaza sefialados en el plano numero 17G del Plan de
Ordenamiento Territorial y en los instrumentos que lo desarrollen o complementen, se
deberan cumplir con los siguientes requisitos:
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1. En el caso de zonas en amenaza por inundacién (Mapa No. 17G POT), cumplir con las
siguientes exigencias:

En los predios localizados en zonas que presentan condicion de amenaza alta y media por
inundacion no se podran adelantar procesos de urbanizacion, sin la realizacion previa de los
estudios detallados de riesgo conforme a los lineamientos del Decreto 1077 de 2015 y
deberan categorizar el riesgo, definir las medidas estructurales y no estructurales de
intervencion, la realizacion de la obras de mitigacion sera del urbanizador, qué debera
responder por la calidad y pertinencia de estas en solidaridad con los profesionales idoneos
que participan en el proceso de elaboracion de los estudios.

Asi mismo las obras de mitigacion que se construyan en zonas de cesion de espacio publico
deberan ser amparadas por una poliza de estabilidad de la obra, que debera ser adquirida por
el urbanizador y sera requisito previo para la realizacion de entrega formal y material de las
zonas de cesion.

La realizacion de los estudios detallados de riesgo sera previa a la solicitud del tramite de
licencia de urbanismo y deberdn ser revisados y aprobados por la secretaria de planeacion
municipal o su delegada, en colaboracion y cooperacion con la autoridad ambiental-CAR.

3. En caso de condicion de amenaza por remocion en masa, debera realizarse los estudios
detallados de amenaza y riesgo conforme a los lineamientos de los articulo 80 y 104 del
acuerdo 003 de 2021, en concordancia con lo establecido en el decreto 1077 de 2015 y los
parametros de la guia metodologica del servicio Geoldgico de Colombia (SGC), deben incluir
el disefio de las medidas de mitigacion, los cuales serdn elaborados y firmados por
profesionales idoneos en las materias, quienes conjuntamente con el urbanizador seran
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responsables de los mismos, sin perjuicio de la responsabilidad por la correcta ejecucion de
las obras de mitigacion.

Paragrafo. Para proyectos de urbanismo de desarrollo por etapas la ejecucion de las obras
de mitigacioén podra estar asociada a estas etapas, siempre y cuando en el estudio de riesgos
correspondiente se demuestre la viabilidad y se definan las etapas para dichas obras.

ARTICULO 7. PROCESO DE URBANIZACION EN ZONAS DE EXPANSION
URBANA. La incorporacion de suelo de expansion al suelo urbano estara condicionada a la
viabilidad en la dotacion de infraestructura para el sistema vial, de transporte y de servicios
publicos domiciliarios, en armonia con los programas de inversion de las distintas entidades
publicas y con el reparto de las cargas imputables al desarrollo urbanistico del area.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 481 del Acuerdo 003 de 2021, la
Administracion Municipal en el corto plazo delimitara y elaborara los Actuaciones Urbanas
Integrales, en los cuales se definirdn las condiciones especificas para el reparto de cargas
generales y locales.

ARTICULO 8. SUBDIVISION PREVIA AL PROCESO DE URBANIZACION. De
conformidad con lo establecido en el articulo 5 del decreto 4065 de 2008, compilado en el
articulo 2.2.2.1.4.1.4 del decreto 1077 de 2015, Los predios urbanizables no urbanizados no
podréan ser subdivididos previamente al proceso de urbanizacion, salvo cuando se presente
alguna de las siguientes circunstancias:

a. Cuando se pretenda dividir la parte del predio que se encuentra en suelo urbano del
suelo de expansion urbana o del suelo rural.
Cuando se pretenda dividir el suelo de expansion del suelo rural

c. Cuando la segregacion del terreno obedezca a la adquisicion de una porcion del
predio por parte Administracion Municipal, con miras a la ejecucion de una obra
publica o para proteccion ambiental. Lo anterior, siempre y cuando la obra no forme
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parte del reparto de cargas y beneficios de un plan parcial, proyecto urbanistico
general u/o licencia de urbanismo.

d. Cuando la segregacion se haga con el proposito de ceder el area para acceder a la
mayor edificabilidad en otro proyecto mediante el sistema de reparto de cargas y
beneficios definido en el del presente decreto. Lo anterior, siempre y cuando el area
no forme parte del reparto de cargas y beneficios de un plan parcial, proyecto
urbanistico general u otro instrumento de planeamiento.

e. Cuando en el Plan de Regularizacion de impactos o en el acto de reconocimiento, si
es del caso, se genere la segregacion de una parte del predio para destinarlo a otro
uso, por cuanto la misma no es requerida para su adecuado funcionamiento.

f. Cuando la subdivision se realice para aumentar el area de un dotacional que lo
requiera para cumplir con las exigencias de un plan de implantacion, de
regularizacion de impactos urbanistico, segln sea el caso.

g. Cuando la subdivision haya sido ordenada por una Sentencia Judicial.

h. En todo caso en el suelo de expansion hasta tanto de no adopte el respectivo plan
parcial, no se podré autorizar la subdivision por debajo de la unidad agricola familiar
y las excepciones de que trata el pardgrafo del articulo 2.2.2.1.4.1.5 deberan ser
autorizadas por el curador urbano, garantizando siempre que no se viabilicen con
estas la aparicion de parcelaciones para vivienda campestre en el suelo de expansion.

ARTICULO 9. PROYECTOS URBANISTICOS POR ETAPAS. Los proyectos de
urbanizacion por etapas, se someteran a las siguientes reglas:

a. Laetapa minima sera de (5.000) cinco mil metros cuadrados de 4rea neta urbanizable.
b. Las licencias para todo proceso de urbanizacion por etapas deberan incorporar el
proyecto urbanistico general para la totalidad del predio o predios objeto del
tramite. El proyecto urbanistico definira la ubicacion de cada una de las etapas, el
cuadro de 4reas y cesiones y las demads responsabilidades del urbanizador. Para cada
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etapa se podra solicitar y expedir una licencia de urbanismo, siempre que se garantice
en cada una de ellas la dotacion de la infraestructura de servicios publicos
domiciliarios y prestacion de servicios publicos domiciliarios, los accesos y el
cumplimiento de los correspondientes porcentajes de cesion y cargas urbanisticas, sin
perjuicio del cumplimiento de las condiciones sobre distribucion espacial, dimension,
configuracion geométrica y localizacion, establecidas en el proyecto urbanistico
general y la normativa vigente.

En los casos en que se haya desarrollado parcialmente la urbanizacion con normas
anteriores al Plan de Ordenamiento Territorial, o se haya vencido la licencia de
urbanismo o su prorroga y se pretenda acoger la parte no desarrollada a las
disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial vigente, las areas urbanizadas
deberan delimitarse en el plano urbanistico del nuevo proyecto como una etapa, la
cual debe ajustarse a los requisitos exigidos en la licencia de urbanismo original, en
particular, al porcentaje de cesiones correspondiente al area de la etapa que se
delimita, y debe plantearse debidamente integrada al resto del proyecto. La parte no
urbanizada deberd cumplir con las disposiciones vigentes sobre el tratamiento de
desarrollo, mediante planes parciales o licencia de urbanismo, segln sea el caso.

En una misma etapa no se permitira la combinacion de las normas vigentes con las
normas originales de la urbanizacion.

Los propietarios de los predios que cuenten con licencia de urbanismo vigente,
expedida en virtud de normas anteriores, podran renunciar a ella y acogerse a las
normas establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente y el presente
Decreto.

Paragrafo 1: En el caso en que una o varias etapas de una urbanizaciéon hayan sido
desarrolladas con anterioridad a la expedicion del presente decreto, sin que se hubieren
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efectuado las cesiones obligatorias correspondientes, éstas se deberan prever en las siguientes
etapas, con base en lo establecido en la licencia original.

Paragrafo 2: En las urbanizaciones por etapas, que involucren mitigacion de riesgos la
licencia de urbanismo, segun el caso, estableceran el orden de construccion de las etapas, de
acuerdo con lo que estipule el estudio detallado de riesgo, debidamente aprobado por las
autoridades competentes.

Paragrafo 3: En ningln caso los proyectos de urbanizacion por etapas, en los que se opte
por el cambio de norma de que trata el literal ¢) del presente articulo, se podran disminuir los
porcentajes obligatorios de cesion de espacio publico exigidos por la norma original.

ARTICULO 10. MODIFICACIONES A LOS PROYECTOS URBANISTICOS. Los
titulares de licencias de urbanismo vigentes estaran obligados a solicitar la modificacion de
estas, siempre y cuando los asuntos a modificar se refieran a:

a. Aspectos de las redes de servicios publicos domiciliaros, cuando estas afecten la
configuracion del espacio publico dentro del &mbito del proyecto.

b. Cuando se modifique el area util resultante, incluyendo su conformacion morfoldgica
subdivision de las manzanas y sistema de loteos.

c. Elementos que correspondan al trazado vial (vias vehiculares y peatonales).

d. Cuando se refieran a las dimension, localizacion, distribucion espacial, configuracion
geométrica y accesibilidad a las zonas de cesion para equipamientos y parques.

e. Se aumenten cargas urbanisticas dentro de los limites establecidos por el plan de
ordenamiento territorial, garantizando siempre la concrecién de los objetivos del
modelo de ocupacion vigente.
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Las modificaciones a las licencias urbanisticas se aprobaran en el marco de las normas que
dieron lugar a la licencia original conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.1.1 del decreto
1077 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya.

ARTICULO 11. MODALIDADES DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO
URBANISTICO El proceso de urbanizacion se podra adelantar en las modalidades del
tratamiento de desarrollo de acuerdo con su conformacion y destinacion de actividades que
se encuentran definidos en el articulo 241 del acuerdo 003 de 2021, de acuerdo con las
siguientes pautas:

a. Lamodalidad de desarrollo que aplica para los suelos que deben ser desarrollados por
licencias de urbanismo, previa aprobacion o no de Plan Parcial y cuya definicion de
régimen de usos especificos y aprovechamientos conforme a las reglas definidas de
manera general para las dreas de actividad y queda sujeta a las condiciones definidas
en los cuadros anexos 6,7 y 8 del POT.

b. Desarrollo de sectores urbanos especiales para las zonas que han sido identificadas
dentro de las AUI para el suelo de Expansion y dentro de las UDP y/o dentro de las
operaciones urbanas para el suelo urbano, como sectores para la conformacion de
nuevos nodos dotacionales. La identificacion de estos sectores debera armonizarse
con las disposiciones de los articulos 166 y 167 del Acuerdo 003 de 2021, asi como
con el plan maestro de equipamientos y de espacio publico en los casos que aplique.

Los compromisos de ejecucion posterior de las obras de urbanismo por parte del urbanizador,
se garantizardn mediante la presentacion de una pdliza de cumplimiento ante las empresas y
entidades competentes, en cada caso, y a su favor, equivalente al valor de las obras
correspondientes, con una vigencia igual a la de la licencia de urbanismo mas cinco afos.

Paragrafo 1: Las redes e instalaciones de servicios publicos y demas obras de urbanismo se
construirdan de conformidad con las especificaciones técnicas que sefialen las entidades
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distritales competentes, de conformidad con la Ley 142 de 1994 y las demas normas que la
complementen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 2: En ninguin caso se permitira cubrir con riego asfaltico las vias que no cuenten
con la totalidad de redes que requieran de canalizaciones subterraneas; en estos casos las vias
deberan cubrirse en macadam o adoquin.

Paragrafo 3: Las especificaciones técnicas para el disefio y construccion de las vias locales
por parte del urbanizador seran las establecidas por las fichas técnicas de la secretaria de
infraestructura

Paragrafo 4: En los proyectos urbanisticos deberd delimitarse e identificar por su
localizacion, medidas y linderos, las zonas correspondientes a las cesiones obligatorias de
parques y a equipamiento publico. Los parques generados en el proceso de urbanizacién
deberan ser construidos y dotados por el urbanizador responsable de acuerdo con los
lineamientos del codigo de espacio publico. Las zonas destinadas a equipamiento comunal
publico se entregaran empradizadas y con andenes perimetrales y deberan contar con accesos
de las vias principales dentro del desarrollo urbanistico.

Capitulo 2
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

ARTICULO 12. CARGA URBANISTICA DE CESIONES PUBLICAS DE SUELO
PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS. Ademas de las cargas locales de destinacion y
dotacién de las redes locales de servicios publicos domiciliarios de gas natural, acueducto,
alcantarillado, energia y Telefonia, Los predios que se encuentre en tratamientos de
desarrollos y sean objeto del proceso de urbanizacion deberan prever, con destino a la
conformacion de los sistemas generales, las areas de cesion publica para parques y
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equipamientos, correspondientes, como minimo, al 25% del &area neta urbanizable,
distribuidas de la siguiente manera:

- 17% para parques y zonas verdes, y
- 8% restante para equipamiento publico.

Estas cesiones deberan estar debidamente delimitadas y alinderadas en los correspondientes
cuadros de areas y los planos urbanisticos.

ARTICULO 13. NORMAS PARA LA GENERACION DE LAS ZONAS DE CESION
OBLIGATORIA PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS. Ademas de las disposiciones
del articulo 156 del Acuerdo 003 de 2021, Las cesiones publicas para parques y
equipamientos que se generen como resultado del proceso de urbanizacion, se sujetaran a las
siguientes normas:

a. Cuando el total de cesion publica para parques y/o equipamientos sea menor a 500 mts2,
deberd compensarse pagando su equivalente en dinero al Fondo para el Pago Compensatorio
de Cesiones Publicas para Parques y el fondo para el pago compensatorio para
equipamientos, segin aplique; este pago debera efectuarse previo al otorgamiento de la
respectiva licencia de urbanismo.

b. los parques de las distintas escalas que se generen como resultado de desarrollos
urbanisticos, deberan cumplir con los lineamientos definidos de manera general en el sistema
de espacio publico y en el Manual de Disefo de Espacio Publico.

c. La cesion exigida para proyectos dotacionales se destinard a crear parques, plazas,
plazoletas, alamedas o sobreanchos de andenes, que articulen dichos usos a la estructura
urbana de la ciudad y su traslado o compensacion estard sujeta a revision y aprobacion por
parte de la secretaria de planeacion, que debera verificar que las conformacion de las cesiones
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que se generen en sitio para parques y zonas verdes propendan por la articulacion al sistema
de movilidad y espacio publico, garantizando su accesibilidad y ecoeficiencia.

d. La localizacion de las cesiones destinadas a parques se podra hacer en las zonas de manejo
y preservacion ambiental, en un porcentaje de hasta el 30% del area a ceder, la cual debera
incrementarse en la siguiente proporcion: por cada metro de cesion a trasladar, se
contabilizaran dos (2) metros en la zona de manejo y preservacion ambiental. Las zonas de
manejo y preservacion ambiental a las que hace referencia el presente literal deben estar
incluidas o colindar con el proyecto objeto del proceso de urbanizacion.

e. La cesion obligatoria para equipamientos podra ser objeto de compensacion y traslado a
las areas urbanas deficitarias en equipamientos, en una proporcion de hasta el 100% de la
cesion prevista para el efecto. Este traslado se hard de acuerdo con las condiciones que defina
el correspondiente Plan Maestro; mientras éste se adopta, se aceptara el traslado de estas
cesiones desde proyectos con uso principal dotacional a predios aptos para equipamiento,
localizados y priorizados en las UDP en zonas de mejoramiento integral o en las definidas
como Nodos Dotacionales. El traslado se hard bajo las condiciones de equivalencia que
establece el articulo 45 del presente decreto. (verificar el cuadro de equivalencias)

f. la cesion para parques y zonas verdes de los nuevos desarrollos podran ser compensados o
traslados hasta en un 60%, siempre que se cumplan con los criterios para la aplicabilidad de
dichos mecanismos los cuales seran verificados por la secretaria de planeacion, conforme el
procedimiento definido en el decreto que regula le traslado y la compensacion de cargas.

Paragrafo 1: Las areas de control ambiental sobre las vias de la malla vial arterial principal
y complementaria, no se contabilizaran dentro del Area Neta Urbanizable, para efectos del
calculo de las areas de cesion publica para parques y equipamientos.

Paragrafo 2: El cincuenta por ciento (50%) de las cesiones destinadas a parques de que trata
el literal d) del presente articulo, que se localicen en las zonas de manejo y preservacion
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ambiental, se contabilizardn como parte del Area Neta Urbanizable para efectos del calculo
de los indices de construccion y ocupacion.

ARTICULO 14. CONDICIONES GENERALES PARA LA CESION DE AREAS
PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS. Las cesiones publicas para parques y
equipamientos se regiran por las siguientes condiciones:

a. Distribucion espacial: El total de cesion exigida para parques en cada proyecto se
distribuira de la siguiente manera: el 50% en un solo globo de terreno y el resto en globos
con 4rea minima de 500 m2. Se entiende por un solo globo de cesion aquellas areas de cesion
que ofrecen continuidad del espacio publico y aquellas que estén articuladas espacialmente.
Los proyectos cuya cesion total sea inferior a 2,000 m2, quedan exceptuados de esta
disposicion, caso en el cual el area de la cesion serd la minima admisible y se concentrara en
un solo globo.

b. Acceso: En todos los casos debe garantizarse el acceso a las cesiones publicas para parques
y equipamientos desde una via publica vehicular con continuidad vial, la via publica de
acceso deberé perten

ecer a las vias principales resultantes del desarrollo. De contar dentro del ambito de
aplicacion con vias de tipo arterial, sobre estas deberan localizarse la cesion obligatoria para
equipamiento. La cesion obligatoria para equipamientos debera estar rodeada por vias
vehiculares o peatonales.

c. Localizacion: Los criterios para la localizacion de las zonas de cesion obligatoria seran
los siguientes:
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1. Integrar y articular los elementos que hagan parte de la estructura ecoldgica principal, u
otros elementos del sistema de espacio publico y de equipamientos.

2. Generar areas de espacio publico efectivo cercanas a las zonas residenciales del proyecto
urbanisticos.

3. Proveer areas de cesion contiguas a zonas residenciales vecinas que presenten déficit de
espacio publico y o de equipamientos.

4. Disefiar las zonas de cesion de tal manera que se garantice la continuidad hacia el espacio
publico sin que haya interrupciones por areas privadas.

5. Al menos el 50% del total de las cesiones para espacio publico debe localizarse en un solo
globo de terreno.

d. Restricciones de localizacion: No se permite la localizacion de las cesiones publicas para
parques y equipamientos en predios inundables y en zonas de alto riesgo no mitigable, ni en
zonas de reservas de que trata el articulo 438 del Acuerdo 003 de 2021.

e. Configuracion Geométrica: Los globos de cesion publica para parques y equipamientos
deben configurarse cumpliendo con las siguientes condiciones:

1. Todos los puntos y extremos del perimetro de los globos de cesion deben proyectarse en
forma continua hacia el espacio publico, sin interrupcion por areas privadas.

2. La relacion entre el frente contra el espacio publico y la profundidad de los globos de
cesion se regulan por las siguientes proporciones:

- Las cesiones con frente entre 20 y 50 metros, deberdn tener una profundidad méaxima
equivalente a tres (3) veces el frente y minima de 20 metros.
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- Las cesiones con frente mayor a 50 metros y menor de 100 metros, deberan tener una
profundidad méaxima de cuatro (4) veces el frente y minima de la mitad del frente.

Las zonas de cesion con frente superior a 100 metros se regiran por las condiciones que defina
el plan parcial, cuando el proyecto no est¢ sometido a Plan Parcial, se regird por las
condiciones establecidas en el inciso anterior.

Las cesiones dispuestas como bulevares paisajistico deberan sujetarse a las condiciones de
areas que se definan el plan maestro de espacio publico y el manual de disefio de espacio
publico, mientras estos son expedidos, se aceptara como ancho minimo la medida de 12
metros.

f. Licencias para la intervencion del espacio publico: Las actuaciones o intervenciones
que deban realizarse dentro de los procesos de urbanizacion, se entienden autorizadas con la
correspondiente licencia de urbanismo.

Paragrafo 1: Se exceptiian de las normas relativas a configuracion geométrica:

- Las cesiones publicas para parques dispuestas como alamedas, segiin disposiciones del
Sistema de Movilidad y del Sistema de Espacio Publico Construido y las zonas de cesion
contiguas a los elementos que hagan parte de la estructura ecoldgica principal. Las mismas
no podran superar el 50% del area total de cesion para parques.

- Las cesiones de espacio publico exigidas a los dotacionales, dispuestas como sobreanchos
de andenes o alamedas.

Paragrafo 2: dentro del tratamiento de desarrollo, las zonas de cesion obligatoria para parque
de bolsillo tendran un &rea minima de 500 metros cuadrados y se exceptian de la exigencia
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de acceso desde una via publica vehicular, caso en el cual, el acceso debera preverse desde
vias peatonales.

ARTICULO 15. NORMAS PARA LA DESTINACION DE LAS CESIONES
PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTOS. Las normas generales para la destinacion de las
zonas obligatorias de cesion para equipamiento publico son las establecidas en el articulo
169 del Acuerdo 003 de 2021. la Secretaria de Planeacion municipal determinard uso y la
escala dentro del tramites de los planes parciales, licencias de urbanismo o de reurbanismo y
acorde a esto el urbanizador debera adoptar las medidas de mitigacion correspondientes.

a. En las cesiones de equipamiento publico de proyectos en los que medie un plan parcial, se
podran desarrollar los usos dotacionales que determine el plan parcial, conforme a lo
dispuesto por la secretaria de Planeacion, el cual quedaré sujeto a las determinaciones del
plan maestro, cuando éste haya sido expedido.

b. En las cesiones de equipamiento publico de proyectos en los que no se requiere de plan
parcial, se podran desarrollar los usos dotacionales que determine las UDP o el plan maestro
cuando hayan sido expedidos. Entretanto, se aplicaran los usos definidos como elementos
pertenecientes al sistema de equipamientos en el articulo 163 del %cuerdo\[ZN 1] 003 de 2021
a excepcion del uso de culto conforme a lo definido en el articulo 169 del mismo acuerdo y
deberan atenderse los criterios de localizacion definidos en el articulo 165 del POT.

Paragrafo: Los proyectos en estas areas solo podran ser desarrollados por las entidades
publicas competentes, salvo que se presente autorizacion expresa de la secretaria municipal
de planeacion conforme a lo establecido en el articulo 169 del acuerdo 003 de 2021, en los
casos que dadas las condiciones se le autorice al desarrollador o titular de la licencia de
urbanismo cumplir con la carga de cesion con la construccion del equipamiento al interior
del proyecto.
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ARTICULO 16. CONDICIONES DE OCUPACION EDIFICABILIDAD Y
VOLUMETRIA EN LAS ZONAS DE CESION PARA EQUIPAMIENTOS. Las normas
generales que regulan la edificabilidad aplicable a las zonas de cesion para equipamientos
publicos son las establecidas en el articulo 168 del Acuerdo 003 de 2021 y las que establezca
el plan maestro cuando este haya sido expedido, con las siguientes precisiones:

a. las zonas de cesion obligatoria que se generen en desarrollos que medie plan parcial,
se sujetaran a las normas de edificabilidad que este establezca acorde a los rangos de
edificabilidad definidos dentro del Indice Basico de Construccion y el indice
adicional de construccion.

b. Las que se desarrollen en sectores que no medie plan parcial deberan acogerse a la
norma de edificabilidad definidas para el sector en la UDP, incluyendo la definicion
del porcentaje de cargas urbanisticas adicionales que estas determinan y para los
casos que aplique.

ARTICULO 17. REGLAS PARA EL SISTEMA VIAL Y DE SERVICIOS PUBLICOS
EN EL PROCESO DE URBANIZACION. En los proyectos que sean objeto del proceso
de urbanizacidn se deberan prever, como minimo, las siguientes areas:

a. Elsuelo requerido para la construccion de vias de la malla vial arterial y para las redes
matrices de servicios publicos, de conformidad con los sistemas de reparto de cargas
generales de que trata el articulo 248 del Acuerdo 003 de 2021, que se complementa
en este decreto y en los demas instrumentos que lo desarrollan.
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b. Las areas de cesion obligatoria y gratuita para la conformacion de la malla vial local

e intermedia de acuerdo a lo establecido en el articulo 245 del acuerdo 003 de 2021,
la cual debera ser construida con base en las normas técnicas establecidas en el
manual de disefio grafico de vias expedido por INVIAS y acorde a los perfiles viales
definidos en el Acuerdo 003 de 2021.

Las areas de cesion obligatoria y gratuita correspondiente a las infraestructuras
locales de servicios publicos domiciliarios, las cuales deberan ser construidas con
base en las normas técnicas establecidas por las empresas o entidades competentes.

Las franjas de control ambiental sobre las vias de la malla vial arterial y
complementaria, las franjas de control ambiental de las vias arteriales tendran un
ancho minimo de 10 metros a cada lado de la via, en vias pares viales sera de 2.50
metros a cada lado de la via, las cuales constituyen bienes de uso publico y seran de
cesion obligatoria y gratuita. Estas 4reas no se contabilizaran dentro del Area Neta
Urbanizable, para efectos del célculo de las areas de cesion publica para parques y
equipamiento y no se consideran parte de la seccion transversal de las vias que las
originan.

Las franjas de retiro de los canales conforme a las dimensiones establecidas en el
paragrafo del articulo 150 del Acuerdo 003 de 2021.
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Paragrafo 1: En el proceso de urbanizacion se debe garantizar la conexion del proyecto a la
malla vial construida y a las redes de servicios publicos, segun lo determinen la secretaria de
Planeacion y/o las empresas de servicios respectivamente.

Paragrafo 2: Cuando sobre las vias de la malla vial arterial sea imposible en ocasion a que
se encuentren en areas o sectores ya desarrollado, individualmente o en conjunto con predios
vecinos, producir franjas de control ambiental de longitud igual o superior a 100 metros
lineales, las mismas podran reducirse hasta cinco (5) metros de ancho.

ARTICULO 18. MALLA VIAL LOCAL VEHICULAR.

1. Ladefinicion de la malla vial local vehicular se regird por las siguientes condiciones:

a. Perfiles: Son los establecidos en el Anexo No 5 del Acuerdo Municipal 003 de 2021,
denominado "Perfiles viales" y las normas que los complementen.
El ancho de las vias se definira de acuerdo al uso predominante en el sector y las
condiciones urbanisticas del sector, asi como la operatividad y funcionalidad del
sistema, de conformidad con los anchos minimos establecidos en el articulo 181 del
Acuerdo 003 de 2021.
Por lo menos una de las vias que rodean las supermanzanas que se proyectan, debera

tener un ancho minimo 15.00 metros (V-4) en areas residenciales y de 25.00 metros
(V-5) en areas de comercio y servicios y dotacionales y para el ]acceso\[ZNZ] a barrios.
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C.

Continuidad: Se debera dar continuidad a la malla vial arterial y colectora, asi como
la local propuesta o construida en el sector. Cuando se propongan vias locales que no
tengan posibilidad inmediata de continuidad o que rematen contra elementos de la
estructura ecologica o edificaciones ya consolidadas, deberan preverse volteaderos
que tendran hm\[ZNS] radio minimo de 9.00 metros entre sardineles. Dicha solucion
debera ubicarse preferentemente contra el lindero del predio para garantizar su
empalme futuro con otras vias, cuando sea el caso.

Radios de giro: Teniendo en cuenta que los radios de giro de las vias vehiculares son
parte esencial para el correcto funcionamiento de las mismas y a fin de garantizar
condiciones aceptables de visibilidad y facilidad de maniobra, incorporando
principios de radios de giros seguros, en especial para los actores viales mas
vulnerables, para el disefio de esquinas o puntos de interseccion entre vias que se
interceptan con caracteristicas de malla vial arterial con vias de la malla vial
intermedia y local se debera tener en cuenta las directrices de disefio de la malla vial.
En caso de predios esquineros sin antejardin, se deberd prever el radio de giro desde
la lineas de paramento del primer piso.

e. El disefio y trazado de vias locales sefialadas en los planos topograficos e incluidas en la
cartografia oficial, solamente podran ser modificados en el marco de planes parciales de
renovacion o en proyectos urbanisticos en modalidad reurbanismo, previo concepto
favorable del Secretaria Municipal de Planeacion, mediante solicitud del interesado
acompanada de la propuesta urbanistica correspondiente, siempre y cuando cumpla con las
normas vigentes.
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f. Cuando un proyecto solamente cuente con posibilidad de acceso desde una via de la malla
vial arterial sin construir, el urbanizador debera construir una via con un ancho minimo
equivalente a una via V-2, la cual hara parte de la seccion transversal definitiva.

2. La definicion de la franja de circulacion peatonal y los senderos se regira por las siguientes
condiciones:

a. Longitud: La longitud de una franja peatonal corresponde al tramo vial generado entre dos
vias vehiculares, o entre una via vehicular y una peatonal, o entre una via vehicular y una
zona verde que contenga un sendero peatonal.

b. Ancho: El ancho minimo de las vias peatonales es de 2.00 metros.

c. Toda via peatonal debe proyectarse con un ancho completo dentro del predio proponente,
salvo en aquellos casos en los cuales se requiera completar el ancho necesario de una via
peatonal ya existente.

d. Sin perjuicio de la posibilidad de realizar empates contra culatas o aislamientos de predios
vecinos, cuando se planteen vias peatonales a lo largo de un lindero de un predio, estas
deberan ser localizadas, en su totalidad, dentro del predio proponente.

ﬂ’. Senderos: Los senderos tendran un ancho minimo de tres (3.00) metros y se permitiran
unicamente para acceder peatonalmente a lotes ubicados en un solo costado del sendero,
siempre que en el otro costado exista o se plantee una zona verde de cesion para parques o
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areas de control ambiental. Cuando se planteen senderos de dos (2.00) metros de ancho estos
no podran dar acceso a lotes o predios particulares.\[ZN4]

ARTICULO 19. ACCESOS VEHICULARES. El acceso vehicular a predios debera
cumplir con las normas especificas definidas para cada uso y las siguientes condiciones y
precisiones:

a) En ninglin caso se permitirdn accesos vehiculares a menos de 15 metros, medidos entre
los puntos de terminacion de las curvas de sardinel del acceso y el de la esquina mas proxima.

b) Para predios con frente a vias de la malla vial arterial el acceso deberd aprobarse en el
orden que a continuacion se establece:

1. Por via local existente o proyectada.

2. En caso de no presentarse la condicion anterior, el acceso se deberd dar por calzada de
servicio paralela, localizada a continuacion de la zona de control ambiental de la via arteria;
esta via tendrd un ancho minimo de cinco metros (5 mts) y un anden de dos metros (2 mts)
en un solo costado de la misma y con dngulo de ingreso y salida de 45 grados respecto a la
linea de sardinel.

3. De no ser posibles las dos opciones anteriores, o cuando se trate de inmuebles de interés
cultural o de inmuebles ubicados en sectores de interés cultural o cuando el lote, antes surtir
un proceso de subdivision, solo hubiera tenido frente a una via arteria y no se le pueda generar
una via local, el acceso se planteara en forma directa desde la via arteria.
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c) Para predios esquineros colindantes con vias del plan vial arterial por ambos costados, que
no cuenten con vias locales y no se les pueda generar una via local, el acceso y la salida
vehicular deberan darse por la via arteria de menor especificacion.

d) Los accesos vehiculares se sujetaran, ademas, a las siguientes reglas:

1. Para edificaciones cuya dimension o tipo de actividad econdmica esté clasificada como de
escala regional, urbana o zonal: El espacio para la atencion de la demanda de acceso
vehicular al inmueble o desarrollo debera garantizar la acumulacion de vehiculos dentro del
predio, de manera que no se generen colas sobre la via publica y demas especificaciones
definidas en el articulo 324 del Acuerdo 003 de 2021.

2. Para actividades de escala zonal y vecinal en sectores de nuevo desarrollo: Los locales
comerciales no podran tener, simultdneamente, acceso al predio a través del mismo espacio
fisico destinado para otros locales o usos. Los locales comerciales complementarios a
edificios o agrupaciones destinadas a otros usos, solo contaran con el acceso vehicular
comunal.

3. Para actividades de escala local en sectores urbanos existentes: No podra plantearse mas
de un acceso a predios que simultaneamente desarrollen varios usos de escala local, salvo
cuando la excepcion haya sido definida por la Secretaria de Planeacion Municipal.

4. Los proyectos de estacionamientos publicos no podrén tener acceso o salida directa sobre
vias de la malla vial arterial. Los accesos y salidas deberan ubicarse sobre vias locales.
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Paragrafo: La Secretaria de Planeaciéon Municipal podra estudiar situaciones especificas no
previstas o de dificil solucién, y con base en soportes técnicos aprobar soluciones
alternativas.

ARTICULO 20. INTERSECCIONES VIALES. Todas las intersecciones entre vias del
desarrollo propuesto y existentes, deberan considerar principalmente los impactos
urbanisticos a nivel de movilidad, usos y espacio publico

ARTICULO 21. ESTACIONAMIENTOS. Los estacionamientos privados y de visitantes
en proyectos sometidos al tratamiento de desarrollo se regiran por el articulo 313 y 314 del
Acuerdo 003 de 2021 y demas disposiciones que regulan la materia.

ARTICULO 22. ESTUDIOS DE TRANSITO Y ESTUDIOS DE DEMANDA Y
ATENCION DE USUARIOS. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 324 del
Acuerdo 003 de 2021, Todo proyecto de equipamiento y de comercio de escala regional y
urbana, deberd estar sustentado en un estudio de transito que contenga el analisis riguroso de
la situacion con y sin proyecto, y de los impactos que genera sobre la movilidad circundante
y de la zona de influencia. El estudio de transito debera ser revisado y aprobado por la
Secretaria de Infraestructura Municipal en apoyo con la Secretaria de Transito Municipal y
serd requisito previo para la asignacion y localizaciéon de usos cuando haya lugar a la
formulacion de plan parcial y/o plan de implantacion.

ARTICULO 23. MANEJO DE LAS ZONAS DE RESERVA VIAL. Sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 438 del Acuerdo 003 de 2021 y las definiciones que al respecto
haga el plan parcial cuando sea del caso, los procesos de urbanizacion que se adelanten en
predios ubicados en zonas demarcadas de reserva tendran las siguientes alternativas para su
manejo:

WMONTERIA
Gobier de (« GE TN




%

Alcaldia de Monteria

Despacho del alcalde

Continuacidon del Decreto N°. DE Pag. 36 de 82

“Por medio se reglamenta el tratamiento de desarrollo y se dictan otras disposiciones”

a. Contabilizar las areas de reserva como parte del area neta urbanizable para efectos del
calculo de la edificabilidad basica, caso en el cual dichas areas se mantendran libres de
construcciones para su futura afectacion o adquisicion por parte de las entidades distritales
competentes.

b. Ceder las areas de reserva al municipio, mediante el sistema de reparto de cargas y
beneficios definido en el Capitulo de reparto de cargas del presente Decreto.

Paragrafo 1: Mientras no se perfeccione la afectacion o la adquisicion, se podran desarrollar
en las areas de reserva construcciones temporales, los cuales se sujetaran a la reglamentacion
especifica que se expida para el efecto.

Paragrafo 2: En el Plan Maestro de Movilidad que adopte la Administracion Distrital se
precisaran los trazados y zonas de reserva vial determinadas en el Acuerdo 003 de 2021.

Capitulo 3
CONFIGURACION ESPACIAL

ARTICULO 24. SUBDIVISION ESPACIAL COMO RESULTADO DEL PROCESO
DE URBANIZACION. Los proyectos urbanisticos que se ejecuten en tratamiento de
desarrollo podran subdividirse en supermanzanas y manzanas y éstas a su vez en lotes,
cumpliendo con los requisitos establecidos en el presente articulo, siempre y cuando se
respete la continuidad de la malla vial arterial principal e intermedia.

Los proyectos urbanisticos residenciales, podran subdividirse en supermanzanas las cuales
podréan subdividirse en manzanas y éstas a su vez en lotes, cumpliendo con los siguientes
requisitos:
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a. Las supermanzanas deben ser delimitadas siguiendo los ejes de las vias de la malla vial
arterial principal y complementaria, y/o vias de la malla vial local vehicular de uso publico,
con excepcion de los senderos peatonales.

b. Las supermanzanas pueden conformarse en un mismo proyecto urbanistico o en conjunto
con areas vecinas, teniendo en cuenta la malla vial exterior al proyecto, sin superar las
dimensiones maximas establecidas.

c. El area méaxima de las supermanzanas no puede superar cinco (5) hectareas de area neta
urbanizable; en este calculo no se incluira el area del control ambiental.

d. Las manzanas podran conformarse de manera independiente en un mismo proyecto o al
interior de las supermanzanas o en conjunto con predios vecinos y deberan estar rodeadas
por vias publicas vehiculares o peatonales y/o por cesiones publicas para parques o
equipamientos o dareas protegidas. Cuando dichas manzanas colinden con d4reas
correspondiente de la estructura ecoldgica principal y complementaria de conservacion y
preservacion ambiental, estas areas podran conformar el borde de la manzana. En estos casos
se deben prever senderos ecologicos que faciliten la apropiacion del area por parte de la
comunidad.

e. Las manzanas podran dividirse en varios lotes destinados a vivienda por el sistema de
agrupacion o por sistema de loteo individual.

f. Los proyectos de uso residencial bajo el sistema de agrupacion, se adelantaran en manzanas
con una dimension méaxima de dos (2) hectareas de area util o en lotes al interior de las
manzanas.

Paragrafo 1: se exceptuan de la obligacion de dividir en manzanas las supermanzanas
cuando se trate de proyectos con uso distinto al residencial.
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Paragrafo 2: Cuando una manzana colinde con culatas o aislamientos de predios ya
desarrollados, no sera obligatorio generar espacio publico perimetral sobre tales costados; en
estos eventos podran plantearse adosamientos de construcciones, o aislamientos cuando el
predio colindante haya previsto aislamientos, los cuales podran plantearse a partir del nivel
previsto por las edificaciones colindantes.

ARTICULO25. ORGANIZACION ESPACIAL DE LAS UNIDADES
PREDIALES. Sistema de loteo individual de vivienda: Se aplica a proyectos cuyas
condiciones de organizacion espacial permitan producir unidades prediales privadas
vinculadas directamente al espacio publico y deslindadas de las propiedades vecinas. El
sistema de loteo para desarrollo normal o progresivo, se rige por las siguientes condiciones:

1. Condiciones para loteo individual unifamiliar y bifamiliar:

TIPO Area Minimo de | Frente Minimo de | Fondo Minimo de
RESIDENCIAL Lote Lote Lote

Unifamiliar

Bifamiliar

2. Altura maxima:

3. Antejardin:

4. Aislamiento posterior:

5. Condiciones para loteo individual multifamiliar:

El lote minimo para loteo individual multifamiliar tendra un frente minimo de 9.00 metros y
un fondo minimo de 24 metros. Las condiciones volumétricas se regiran por la siguiente
tabla:

\ | TIPOLOGIA
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CONTINU |PAREAD |AISLAD
Frente Lote A A A

Fondo maximo lote

Frente vias

Pisos

Antejardin

Aislamiento Posterior (A nivel de Terreno)
Aislamiento Lateral ( A partir de la placa superior
del 3 piso)

Longitud de Cuadra ( Entre ejes viales)

a. Sistema de agrupacion de vivienda: Se determina para proyectos cuyas condiciones de
organizacion espacial permiten producir unidades de propiedad privada susceptibles de ser
sometidas al régimen de propiedad horizontal.

1. Cuando se planteen agrupaciones de lotes para construccion posterior, las dimensiones
minimas de cada lote seran las siguientes:

TIPO DE VIVIENDA | Frente minimo de lote Fondo minimo de lote
Unifamiliares 3.20 metros 11 metros
Bifamiliares 6.40 metros 11 metros
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Multifamiliares 9.00 metros 24 metros

2. Cuando se planteen agrupaciones con unidades de construccion privadas, con disefio
arquitectonico unificado y areas comunes no aplica el numeral anterior.

Paragrafo: Para usos diferentes al de vivienda las dimensiones para lotes seran las definidas
en las fichas reglamentarias, para el suelo urbano, y en los suelos de expansion seran libres,
salvo cuando se establezcan especificas para un determinado uso.

Capitulo 4

EDIFICABILIDAD, VOLUMETRIA'Y MANEJO DE LOS ELEMENTOS
PRIVADOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 26. EDIFICABILIDAD. La edificabilidad de los predios con tratamiento de
desarrollo se rige por las condiciones establecidas en el presente articulo:

a. La edificabilidad en los predios que se desarrollen con vivienda unifamiliar y bifamiliar,
bajo el sistema de loteo individual, sera la resultante del cumplimiento de las condiciones
volumétricas definidas en el articulo anterior y los estdndares de habitabilidad que se
reglamentan en el presente Decreto.

b. La edificabilidad en los predios que se desarrollen con vivienda multifamiliar, bajo el
sistema de loteo individual, sera la resultante del cumplimiento de las condiciones
volumétricas definidas en el articulo anterior, los estandares de habitabilidad relativos a area

WMONTERIA
Gobier de (« GE TN




£

Alcaldia de Monteria

Despacho del alcalde

Continuacion del Decreto N°. DE

Pig. 41 de 82

“Por medio se reglamenta el tratamiento de desarrollo y se dictan otras disposiciones”

de la vivienda y condiciones de iluminacidon y ventilacién y el equipamiento comunal

privado.

c. La edificabilidad basica en los predios con tratamiento de desarrollo que no estén sujetos
a la formulacion y adopcion de un plan parcial, que se lleven a cabo mediante el sistema de
agrupacion de vivienda, o con usos dotacionales, o de comercio y servicios O usos
industriales, sera la resultante de aplicar las normas volumétricas, los estdndares de
habitabilidad, el equipamiento comunal privado, los indices de ocupacion y los indices de
construccion previstos para las distintas areas delimitadas en el plano de aprovechamiento
urbanisticos de las fichas reglamentarias que hacen parte de los decretos por medio del cuales
se adoptan las Unidades de Planeamiento.

RANGO

UBICACION ICB

ICM

Rango Alto

- Anillo 1.5
perimetral 'y
anillo urbano

- Via arterial

- Centralidades

- Proyectos
estratégicos

- Elemento
estructurantes
y de los
sistemas

urbanos

6.0
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Rango Medio - Vias 1.5 4.0
colectoras 'y
zonal

Rango Bajo - Circundante | 1.5 3.0
con zonas de
mejoramiento
integral y de
conservacion
de paisaje
urbano

El indice de construccion se calculara sobre el Area Neta Urbanizable, tal como la define el
Glosario del Plan de Ordenamiento Territorial vigente. Para acceder a un indice de
construccion mayor al basico establecido en el presente articulo, se aplicaran los mecanismos
definidos en el capitulo de equireparto de cargas del presente Decreto.

d. La edificabilidad de los suelos sometidos a planes parciales sera el resultado del reparto
de cargas y beneficios, sin superar los indices de construccion maximos establecidos en el
cuadro anterior, cumpliendo con las normas volumétricas, el equipamiento comunal privado,
los estandares de habitabilidad establecidos en el presente decreto, y los indices de ocupacion
y previstos en el presente articulo.

e. Los indices de ocupacidn para proyectos que se desarrolle por el sistema de agrupacion de
vivienda y los usos complementarios de escala local, resultaran de la aplicacion de las normas
volumétricas y de equipamiento comunal privado y en ningln caso seran superiores a 0,28
sobre el area neta urbanizable, con excepcion de los proyectos de vivienda desarrollados
como maximo en tres pisos, los cuales podran alcanzar un indice maximo de ocupacion de
0,33 sobre el area neta urbanizable.
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f. Los indices de ocupacion para los predios con usos dotacionales, usos industriales o usos
de comercio y servicios de escala regional, urbana, zonal y local, resultaran de la correcta
aplicacion de las normas volumétricas, de equipamiento comunal privado y demas normas
que definan los planes parciales, los planes de implantacion u otros instrumentos de
planificacion y en ningtn caso seran superiores a 0,45 del area neta urbanizable.

Paragrafo 1: En los Planes Maestros de Equipamientos se podran ajustar los indices de
construccidon y ocupacion a los cuales deberdn sujetarse las intervenciones y la construccion
de nuevas edificaciones de uso dotacional. Los retrocesos, empates, voladizos, patios y
antejardines se regiran por las definiciones contenidas en el presente decreto o en el plan
parcial cuando éste se requiera.

Paragrafo 2: En las UDP, los Planes Maestros, las Actuaciones Urbanas Integrales se podran
precisar o ajustar la edificabilidad permitida y/o la densidad resultante en un determinado
sector, sin superar los topes establecidos, con sustento en el analisis de movilidad,
accesibilidad, servicios publicos y condiciones ambientales.

Paragrafo 3: Para efectos del célculo del indice de construccion, se descontara del area total
construida y cubierta, las 4reas destinadas a azoteas, areas libres sin cubrir, instalaciones
mecanicas, puntos fijos, el drea de estacionamientos y equipamientos comunales ubicados en
un piso como maximo, asi como los sdtanos y semisdtanos.

ARTICULO 27. EDIFICABILIDAD EN ZONAS URBANAS DE MANEJO
DIFERENCIADO DEL HUMEDAL BERLIN. De conformidad en el paragrafo del
articulo 243 del Acuerdo 003 de 2021, para los planes parciales que se formulen en esta zona
de ,manejo diferenciado, la edificabilidad en los predios ubicados en las areas urbanas de
manejo diferenciado colindantes con el Humedal Berlin, tendran una norma de construccion,
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ocupacion y densidad restringida, sera la resultante de aplicar los indices previstos en los
siguientes literales, sin perjuicio de las condiciones que se establezcan en la UDP.

a. En la Subzona B adoptado por el Acuerdo 003 de 2021 la edificabilidad serd la
resultante de aplicar las siguientes condiciones, correspondientes al Rango bajo:

RANGO BAJO

CONDICIONES BASICA MAXIMA

Paragrafo 1: Para acceder a una edificabilidad mayor a la basica permitida definida en el
presente articulo se tendré en cuenta el reparto de cargas y beneficios que se lleve a cabo en
el plan parcial.

Paragrafo 2: Enlas UDP y los Planes Maestros, se podran introducir ajustes y
modificaciones a la edificabilidad permitida y/o a la densidad resultante en un determinado
sector, con sustento en el andlisis de movilidad, accesibilidad, servicios publicos y
condiciones ambientales.

ARTICULO 28. ESTANDARES DE HABITABILIDAD. Para garantizar condiciones de
habitabilidad adecuada, los proyectos que incluyan vivienda deberan cumplir con los
siguientes requisitos:

a. El area minima de la vivienda sera la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas
de la vivienda por 15 m2.
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b. Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e iluminarse

naturalmente o por medio de patios; cuando esta ventilacién no sea posible en bafios
y cocinas, deberd cumplirse con lo establecido en las normas de habitabilidad y del
codigo de urbanismo y construccion sostenible, cuando este se adoptado y la norma
que lo modifique o sustituya. El lado minimo de estos patios no podra ser inferior a 3
metros.

La cesion para espacio libre de cada proyecto debe corresponder, como minimo, a
doce metros cuadrados (12 m2) por vivienda unifamiliar o bifamiliar, para
multifamiliar deberd ser de (15 m2). Para efectos de este calculo, se tendra en cuenta
la sumatoria de las cesiones publicas para parque y las areas de control ambiental de
la urbanizacion en forma proporcional al area util objeto de licencia de construccion,
ademas de las areas libres del proyecto destinadas al equipamiento comunal privado.

ARTICULO 29. NORMAS VOLUMETRICAS. Las siguientes disposiciones regulan para
los predios que se desarrollen con agrupacion de vivienda, o con usos dotacionales privados,
0 con comercio y servicio, o con industria:

a. Reglas para el manejo de alturas:

1. En todas las areas sometidas al tratamiento de desarrollo, la altura méxima que pueden
alcanzar las edificaciones queda limitada a la altura que determinen las UDP, Planes Parciales
y/o el Departamento Administrativo de la Aeronautica Civil en los conos de aproximacién
del Aeropuertos Internacional Los Garzones, asi como por la reglamentacion especifica para
determinadas areas establecida en el presente Decreto.

2. La altura libre entre placas de piso serd como minimo de 2,40 metros para VIS y VIP y
2.60 metros para los otros usos.

WMONTERIA
Gobier de (« GE TN




£

Alcaldia de Monteria

Despacho del alcalde

Continuacidon del Decreto N°. DE Pag. 46 de 82

“Por medio se reglamenta el tratamiento de desarrollo y se dictan otras disposiciones”

3. La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3.80
metros para los usos residenciales y 4.00 metros para usos distintos al residencial. Los pisos
que superen esta altura se contabilizaran como un (1) pisos o mas, uno por cada 3.00 metros
o fraccion superior a 1.50 metros.

4. Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios,
dotacional e industrial se contabiliza como piso.

5. El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, dreas de maniobra y circulacion de
vehiculos, con un minimo de un 60% de su area con esta destinacion, asi como a instalaciones
mecénicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerard como no habitable.
En terreno inclinado, el area correspondiente a este piso puede descomponerse en varios
niveles.

b. Dimension de antejardines y aislamientos:

Las dimensiones de antejardines y aislamientos se definiran con base en la altura y uso
propuestos, de acuerdo con la siguiente tabla:

NUM |ANTEJA

ERO |RDIN
UsosS DE MINIMO AISLAMIENTOS
PISOS | (m)

ENTRE ENTRE
EDIFICACIONES (M) PREDIOS
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VECINOS
(M)

a. Vivienda unifamiliar
y bifamiliar VIS o VIP.

b. Vivienda no VIS ni
VIP, dotacionales,
comercio y servicios de
escala zonal y Local

c. Comercio, servicios
y dotacionales de
escala regional y

urbana.

d. Industria.

Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que
colinden con zonas de cesion publica para parque o equipamiento o areas de control
ambiental, éstos deberéan tener, como minimo, 3 metros de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2
metros de ancho.

Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:
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1. Para efectos del calculo de la dimension del aislamiento, cuando la altura de cada piso sea
mayor de tres metros (3 mts), se asumen tres metros (3) de altura por cada piso.

2. Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combinen espacialmente distintos usos, se
aplicard el aislamiento mayor.

3. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de las exigencias
para cada una.

4. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno o a partir
del nivel superior del semisétano, cuando €ste se plantee a excepcion de los casos en que se
presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, para lo cual se procedera segun lo
dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 24 del presente decreto.

Para edificaciones que contemplen aislamientos laterales y posteriores superiores a 4.00
metros, se permite la superposicion de elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones,
puntos fijos, jardineras u otros elementos volumétricos, con avances maximos de 0.50
metros, siempre y cuando éstos no superen el 25 % del plano de la fachada correspondiente.

a. Manejo de antejardines:

Los antejardines se rigen por lo establecido en el articulo 275 del Acuerdo 003 de 2021 y las
siguientes condiciones:

1. No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.
2. Los antejardines no se podran cubrir ni construir.
3. No se exige antejardin sobre areas de control ambiental.

4. Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se
contabilizaran sobre cada una de ellas, excepto en proyectos que prevean plataforma
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continua, en cuyo caso el antejardin se determinara en funcion de la altura de la plataforma;
no obstante, las edificaciones que emerjan de la plataforma deberan retrocederse en una
dimension equivalente al antejardin exigido para cada una de ellas.

5. En las areas con uso residencial, el antejardin deberd ser empradizado y arborizado,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular.

6. En las areas con uso de comercio y servicios, el antejardin debera tratarse en material duro,
continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peaton y contar con un disefio unificado. S6lo
podran ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por la Administracion
Distrital.

b. Manejo de sétanos:

1. Los s6tanos no podran sobresalir mas de 0.25 metros sobre el nivel del terreno, contados
entre el borde superior de la placa y el nivel del terreno.

2. Para sotanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3.00 metros respecto de la
linea de demarcacion del predio.

3. En predios sin antejardin reglamentario, el sdtano solo podra desarrollarse a partir de la
linea de demarcacion hacia el interior del predio.

4. La construccion de sotanos en predios colindantes con Inmuebles de Interés Cultural, se
rige por las disposiciones del PEMP aprobado por el Decreto 224 de 2019 o las que lo
modifiquen, adicionen o complementen.

c. Manejo de semisotanos:
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1. Los semisdtanos se permiten Uinicamente a partir del paramento de construccion hacia el
interior del predio.

2. Los semisdtanos no podran sobresalir mas de 1.50 metros sobre el nivel del terreno,
contados entre el borde superior de la placa y el nivel del terreno. Cuando esta dimension
supere 1.50 metros, se considerara como piso completo.

3. No se permiten semisOtanos en areas de actividad de comercio y servicios y en las zonas
delimitadas de comercio y servicios de las zonas residenciales.

4. La construccion de semisotanos en predios colindantes con Inmuebles de Interés Cultural,
se rigen por las disposiciones del Decreto 224 de 2019 o las que lo modifiquen, adicionen o
complementen.

d. Usos permitidos en sOtanos y semisotanos:

Los usos permitidos en sotanos y semisotanos seran los relacionados con estacionamientos,
accesos, cuartos de maquinas, basuras, depositos y demas servicios técnicos de la edificacion;
en semisotanos se permitird con fachada directa al exterior, la localizacion de equipamientos
comunales y patios de ropas.

e. Manejo de pisos no habitables y semisotanos en terreno inclinado:

En terrenos inclinados la suma del piso no habitable y del semisdtano no podra sobresalir
mas de 4.50 metros sobre el plano de la fachada que emerja del terreno con frente a cualquier
via vehicular o peatonal o espacio publico. En las demas fachadas, esta dimension no podra
superar el equivalente a dos (2) pisos.

f. Manejo de rampas y escaleras:
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Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones se rigen por las siguientes disposiciones:
1. En terreno plano:
- En proyectos con antejardin: no se permiten en el area del antejardin.

- En proyectos sin antejardin: el inicio de las rampas debe retrocederse un metro, como
minimo, respecto del paramento de construccion.

2. En terreno inclinado:

Cuando se presenten diferencias entre el nivel andén y el nivel de acceso de las edificaciones,
¢éstas podran ser resueltas con rampas y escaleras dentro del antejardin, ocupando, como
maximo, el 30 % de su area.

Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de
personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este literal.

g. Manejo de voladizos:

Se permiten voladizos Uinicamente cuando €stos se proyecten sobre antejardines o areas de
control ambiental; dicha proyeccion tendra las siguientes dimensiones maximas:

DIMENSIO
LOCALIZACION N MAXIMA
Sobre vias menores a 10 metros 0.60 mts
Sobre vias mayores a 10 y hasta 15 metros 0.80 mts
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Sobre vias mayores a 15 y hasta 22 metros 1.00 mts
Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias V-0, V-1, V-2
y V-3 1.50 mts

Sobre areas de cesion para parques y equipamientos no se permiten voladizos.

En proyectos VIS o VIP que no requieren antejardin, se permitiran voladizos con una
dimension maxima de 0,60 mts sobre vias vehiculares.

ARTICULO 30. CERRAMIENTOS. Los cerramientos de caracter definitivo se regulan
por las siguientes disposiciones:

a. Sin perjuicio de lo que se establezca en los planes maestros, planes parciales y planes de
implantacion, se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial,
dotacional o industrial, el cual se haré con las siguientes especificaciones: Un cerramiento de
hasta 1.20 metros de altura en materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zocalo
de hasta 0.40 metros.

b. En predios con uso comercial y de servicios no se permite el cerramiento de antejardines.

c. Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse materiales
solidos y no deberan sobrepasar la altura méxima permitida como nivel de empate.
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Los cerramientos de caracter temporal se haran por el lindero del inmueble, respetando el
espacio publico perimetral, seran en materiales livianos no definitivos, tendran una altura
maxima de 2,50 metros y se permiten en los siguientes casos:

a. Para cerrar predios sin urbanizar.

b. Para cerrar 4reas de reserva y/o afectacion vial.

Paragrafo: Con la licencia de urbanizacion y/o construccion se entienden autorizados los
cerramientos temporales. Los predios que no hayan adelantado el proceso de urbanismo,
podréan efectuar el cerramiento, siempre y cuando obtengan la correspondiente licencia de
cerramiento ante una curaduria urbana.

ARTICULO 31. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permite la construccion
de casetas de ventas y edificaciones modelo en las areas de cesion publica para parques y
equipamientos correspondientes a la etapa en construccion, las cuales deben ser retiradas una
vez finalizadas las obras de urbanismo para ser entregadas al Municipio, libres de
construcciones, salvo las concernientes a las dotaciones exigidas para las respectivas areas.

Capitulo 5
NORMAS SOBRE USOS

WMONTERIA
Gobier de (« GE TN




%

Alcaldia de Monteria

Despacho del alcalde

Continuacidon del Decreto N°. DE Pag. 54 de 82

“Por medio se reglamenta el tratamiento de desarrollo y se dictan otras disposiciones”

ARTICULO 32. USOS APLICABLES A LOS PREDIOS SUJETOS AL
TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Los predios sometidos al tratamiento de desarrollo
se regiran por las normas de uso correspondientes al area de actividad y a las zonas asignadas
por el Plan de Ordenamiento Territorial, con las precisiones definidas en las fichas
reglamentaria de la UDP correspondiente o plan parcial; mientras se expida la UDP, o en los
casos en que la misma no haya definido usos, los predios que no estén sujetos a plan parcial,
se regiran por las disposiciones generales contempladas en el Acuerdo Municipal 003 de
2021 y las consignadas en el Cuadro Anexos del POT.

ARTICULO 33. AREA URBANA INTEGRAL. Es la que sefiala un determinado suelo
urbano y/o de expansion para proyectos urbanisticos que combinen armonicamente zonas de
vivienda, zonas de comercio y servicios, zonas dotacionales y de industria, en concordancia
con la estrategia de ordenamiento territorial prevista para las diferentes zonas y centralidades.
Las disposiciones de asignacion de usos para las areas de actividad urbana integral en suelo
de expansion y en suelo urbano deben ser acorde a los lineamientos del articulo 234 del
Acuerdo 003 de 2021 y de acuerdo a la clasificacion del plano anexo No XXX — Areas de
Actividad Urbana Integral

a. Area urbana integral - Zona residencial:

Cuando un proyecto urbanistico o plan parcial se encuentre en area de Actividad Urbana
Integral - Zona Residencial, los usos diferentes al residencial deberan ser complementarios
al uso residencial y no podran superar el 35% del area util del proyecto urbanistico.

Los usos distintos al residencial podran mezclarse espacialmente con los usos residenciales,
siempre y cuando se mantenga la proporcion maxima de 35% sobre el area total de
construccion.
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b. Area urbana integral - Zona Mixta:

Cuando un proyecto urbanistico o plan parcial se encuentre en area de Actividad Urbana
Integral - Zona Multiple, podra combinar libremente usos de vivienda, comercio y servicios,
industria y dotacionales.

c. Area urbana integral - Zona de Servicios e industria:

Cuando un proyecto urbanistico o plan parcial se encuentre en area de Actividad Urbana
Integral - Zona Industrial y de Servicios podra desarrollar centros de negocios, oficinas de
escala metropolitana, como usos complementarios al uso industrial principal.

Paragrafo 1: Los nuevos usos dotacionales, de escalas regional urbana y zonal se permiten
en cualquiera de las areas urbanas integrales con una intensidad hasta del 100% del area util
del proyecto urbanistico.

Paragrafo 2: Los predios con frente a los ejes sefialados en el plano 24U "Listado de Tramos
de Ejes Viales para la Localizacion de Comercio Metropolitano", se consideraran en la
categoria de Area Urbana Integral Multiple en un drea méaxima de cinco (5) hectéreas por
cada 250 metros de frente sobre dicha via sin superar un fondo de 250 metros de fondo.

Paragrafo 3: La implantacion de nuevos usos de comercio y servicios en las Areas Urbanas
Integrales se regula por las siguientes condiciones:

El Comercio y los Servicios de escala regional o urbana requiere de la conformacion de zonas
con area minima de 1.5 hectareas netas urbanizables; la zona comercial debe tener acceso
desde la malla vial intermedia y cumplir con los demas requisitos sefialados.
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El comercio zonal y local podra localizarse linealmente en los primeros pisos de edificaciones
multifamiliares, en ejes de la malla intermedia y debe acompanarse de disefios especificos de
espacio publico.

Paragrafo 4: La implantacion de usos industriales, requiere del concepto favorable del la
autoridad ambiental competente.

ARTICULO 34. AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL. Es la que designa un suelo
como lugar de habitacion, para proporcionar alojamiento permanente; en estas areas se
permitiran los usos complementarios y restringidos definidos en la respectiva UDP y en los
cuadros anexos de usos de plan de ordenamiento territorial. Cuadro Anexo N° 2 del presente
Decreto.

Paragrafo: El uso residencial estd condicionado a las restricciones que imponga la
Aeronautica Civil en los conos de aproximacion del Aeropuerto internacional Los Garzones.

ARTICULO 35. USOS DOTACIONALES. Los nuevos usos dotacionales se podran
desarrollar siguiendo lo dispuesto en la respectiva UDP y en los cuadros anexos de usos de
plan de ordenamiento territorial el Cuadro Anexo N° 2 del presente Decreto y en el respectivo
Plan Maestro cuando este haya sido expedido.

De conformidad con lo establecido en el articulo 250 del Acuerdo 003 de 2021, los nuevos
desarrollos predominantemente dotacionales de escalas regional, urbana y zonal quedan
exceptuados de la obligacion de prever los porcentajes de VIS y VIP, establecidos en Plan de
Ordenamiento Territorial y el presente decreto.
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Paragrafo 1: La clasificacion y subclasificacion de usos dotacionales, asi como la definicion
de escalas, lineamientos generales de localizacion y sus condiciones de funcionamiento,
podran ser precisadas y complementadas mediante el correspondiente Plan Maestro.

Paragrafo 2: La implantacion de usos dotacionales de cualquier escala que se encuentre en
el marco de los nodos de equipamiento requerira de Plan de Implantacién y mitigacion de
impactos, salvo cuando estén incluidos en un plan parcial, caso en el cual este debera definir
claramente los accesos, estacionamientos y demas medidas para su adecuada implantacion.

ARTICULO 36. USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS. De acuerdo con el
articulo 230 del Acuerdo de 003 de 2021, la implantacion de usos comerciales y de servicios
se regira por las siguientes condiciones:

a) Comercio de escala regional: El comercio de escala regional debe contar con un area
minima de venta de 2000 m2, cumplir con las condiciones especificas sefialadas
mediante plan parcial o plan de implantacion. El comercio regional se permite en:

1. Areas Urbanas Integrales.

2. Sobre los tramos de ejes de la malla arterial V-1, V-1 con canal, V-1E, V-2, V-2E, V-3 y V-
3E.

b) Comercio de escala urbana: El comercio de escala urbana se categorizara segin su
area acorde a lo definido para cada tipo en el cuadro anexo #6 del Acuerdo 003 de
2021, cumplir con las condiciones especificas sefialadas mediante plan parcial o plan
de implantacion. El comercio urbano se permite en:

1. Areas Urbanas Integrales.

WMONTERIA
Gobier de (« GE TN




%

Alcaldia de Monteria

Despacho del alcalde

Continuacidon del Decreto N°. DE Pag. 58 de 82

“Por medio se reglamenta el tratamiento de desarrollo y se dictan otras disposiciones”

2. Sobre los tramos de ejes vias V-4, V-5, V-6 y V-3E que correspondan a las siguientes zonas:
- Zonas especializadas de los ejes multiples definidas por las UDP y los planes parciales.

- Area Actividad Central de acuerdo a los lineamientos y directrices para los predios ubicados
dentro del 4rea del PEMP.

c¢) Comercio de escala Zonal y Vecinal: El comercio zonal con area de hasta 800 M2 y el
comercio vecinal de hasta 200 m2 de area de ventas, se permite cumpliendo las condiciones
sefaladas en el presente Decreto y en la ficha reglamentaria cuando haya sido expedida o en
el Plan Parcial cuando haya lugar.

Paragrafo 1: La implantacion de usos comerciales y de servicios de escala Regional
requerira de Plan de Implantacion, salvo cuando estén incluidos en un plan parcial; en este
caso el plan parcial podra adoptar las medidas para la implantacion del uso o condicionarlo
a la formulacion y adopcion posterior del plan de implantacion y mitigacion especifico.

Paragrafo 2: La implantacion de usos de comercio y servicios de escala urbana se regiran
por las reglas de las medidas y directrices generales de que tratan los articulos 323 y 324 se
regirdn por lo establecido en el Cuadro Anexo N° 2 del presente Decreto.

ARTICULO 37. AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL. Es aquella en la que se permite
la localizacion de establecimientos dedicados a la produccion, elaboracion, fabricacion,
preparacion, recuperacion, reproduccidon, ensamblaje, construccidon, reparacion
transformacion, tratamiento y manipulacion de materias primas, para producir bienes o
productos materiales.

La localizacion de nuevos establecimientos industriales solo se permite al interior de las
zonas especializadas y los ejes de actividad econdmica definidos en la UDP o plan parcial y
estan sujetas a las condiciones que especifique el Cuadro Anexo N° 6 del Acuerdo 003 de
2021. Los usos industriales localizados en las areas de actividad donde se permitan de manera
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condicionada o restringida la actividad industrial, requieren concepto de la secretaria de
planeacion y verificacion del cumplimiento de las acciones de mitigacion de impactos
ambientales y manejo de la emision de ruido.

ARTICULO 38. USOS APLICABLES A LOS PREDIOS SOMETIDOS A PLAN
PARCIAL. De acuerdo con lo previsto en el articulo 419 del Acuerdo 003 de 2021, en el
plan parcial se podra precisar la intensidad de los usos especificos permitidos, limitarlos o
prohibirlos, atendiendo las condiciones particulares del sector, siguiendo los principios
establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial, considerando la escala y cobertura del
uso, sus condiciones de localizacion y de funcionamiento y las restricciones y medidas de
prevencion y control de los posibles impactos.

Capitulo 6
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

ARTICULO 39. CONFORMACION DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO.
El equipamiento comunal privado estd conformado por areas de propiedad privada al
servicio de los copropietarios o también denominadas areas comunes bajo el régimen de
propiedad horizontal.

Todo proyecto de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de servicios, industrial o
dotacional con mas de 800 m2, que comparta areas comunes, debera prever las siguientes
areas con destino a equipamiento comunal privado:

a. Para proyectos V.L.S. subsidiable: seis (6) mts2 por cada unidad vivienda, aplicable a las
primeras 150 viviendas por hectirea de area neta urbanizable y ocho con cincuenta (8,50)
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mts2 por cada unidad de vivienda aplicable al nimero de viviendas que se consigan por
encima de 150 viviendas por hectarea de area neta urbanizable.

b. Para proyectos de uso residencial.: unifamiliar y bifamiliar doce (12) mt2 cada lote o
unidad de vivienda que se genere y para multifamiliar quince (15) mts2 por cada 100 m2 de
construccion.

c. Para proyectos con usos diferentes a vivienda: doce (12) mts2 por cada ciento veinte (120)
mts2 de construccion en el uso.

d. En los proyectos con uso dotacional educativo no se requiere equipamiento comunal
privado.

Ademés de las areas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado,
seran contabilizadas como tales los accesos y porticos exteriores, los antejardines, las zonas
verdes, las plazoletas y las areas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de circulacion.

Paragrafo 1: No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las areas
correspondientes a circulacion vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento,
subestaciones, cuartos de basura y similares. Tampoco lo seran los corredores y demas zonas
de circulacion cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas.

Paragrafo 2: Un méximo del 5% del éarea util del proyecto no se contabilizard dentro del
indice de ocupacion, cuando este se utilice para equipamientos comunales privados,
desarrollados como maximo en dos pisos.

ARTICULO 40. DESTINACIONY LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO
COMUNAL PRIVADO. Del total del equipamiento comunal privado, debera destinarse,
como minimo, el 40% a zonas verdes recreativas y el 15% a servicios comunales. El
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porcentaje restante podra destinarse a estacionamientos adicionales para visitantes y/o al
incremento de los porcentajes sefialados anteriormente.

El equipamiento comunal debe ubicarse contiguo a otras areas comunales y contar con acceso
directo desde éstas. Del area de equipamiento comunal destinado a zonas verdes recreativas,
el 50%, como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.

Capitulo 7
PROVISION DE VIS Y VIP EN EL TRATAMIENTO DE DESARROLLO

ARTICULO 41. PORCENTAJES MINIMOS DE V.L.S. Y V.I.LP EN EL
TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Los predios sujetos al tratamiento de desarrollo
deberan destinar para el desarrollo de programas de Vivienda de interés Prioritaria (V.I.P.),
EL 20% del érea 1til residencial o de comercio y servicios

Esta obligacion deberd cumplirse al interior de los predios objeto del plan parcial o proyecto
urbanistico, y excepcionalmente, podra compensarse y trasladarse a otro proyecto conforme
a las reglas del Decreto 1077 de 2015 y el plan de ordenamiento territorial, en los casos que
se sefialan a continuacion. Para la aplicacion de los mecanismos de compensacion y traslado
se deben atender las condiciones de equivalencia que resulten de la comparacion de avaltos
catastrales definidos en el articulo 42 del presente decreto:

a. Cuando el proyecto esté localizado en zonas especiales de ocupacidn, construccion y
densidad restringida.

b. Cuando el proyecto esté localizado en el area de influencia del aeropuerto, donde de
acuerdo con la Acronautica Civil, no se deba localizar el uso residencial.
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c. Cuando el proyecto se desarrolle con actividades industriales con las que, de acuerdo con
las normas de uso, no sea compatible el uso residencial.

d. Cuando el area util del proyecto sea igual o inferior a cuatro hectareas (4 ha).

e. Cuando a juicio de la secretaria de planeacion y con sustento en estudios técnicos sobre la
materia, no se disponga de lineas de transporte publico suficientes para atender las
necesidades de movilidad de la poblacion usuaria de VIS y VIP.

f. Cuando el proyecto se encuentre totalmente rodeado por areas consolidadas de estratos 5
y 6.

g. Cuando el traslado sea definido por una operacion urbana o Actuacion Urbana integral

Otras modificaciones: Subrogado por el art. 19, Decreto Distrital 138 de 2015 que
fue Derogado por el Art. 39, Decreto Distrital 623 de 2016

ARTICULO 42. PROCEDIMIENTOS Y CONDICIONES PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LA DESTINACION DE SUELO VIS O VIP EN EL
TRATAMIENTO DE DESARROLLQO. Para el cumplimento de la obligacion establecida
en el articulo anterior, se podra optar por una de las siguientes alternativas:

a. En el mismo proyecto: Cuando la exigencia se cumpla al interior del mismo proyecto, los
planos que se aprueben con el plan parcial y/o en las correspondientes licencias de urbanismo,
definiran la localizacion del suelo objeto de la obligacion. Esta obligacion deberd sefialarse
en la escritura de constitucion de urbanismo y debera realizarse la respectiva anotacion en el
folio de matricula inmobiliaria de incorporacion del proyecto urbanistico a la cartografia
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oficial de la secretaria de planeacién municipal y se mantendra vigente aun en el caso en que
se modifique o se venza la citada licencia.

b. Mediante el traslado a otro proyecto: Cuando la exigencia se traslade a otro proyecto,
¢éste debera estar ubicado en la misma unidad de planeamiento cuando se trate de area urbana
o dentro de la misma zona de expansion, salvo cuando el traslado se haga al area delimitada
en zonas previamente sefialadas por la administraciéon municipal para el cumplimiento de
dichas cargas; en caso de traslado, el 4rea a destinar a VIS o VIP sera objeto de conversion
aplicando la misma relacion que arroje la comparacion de los dos avaliios catastrales,
actualizados durante los dos ultimos afios; para este efecto se aplicara la siguiente formula:

Al=A2x(V1/V2)

Donde:

Al = Area de VIS o VIP trasladada a otro proyecto.

A2 = Area de VIS o VIP a destinar en el proyecto original.

V1 = Valor catastral del mts2 de suelo donde se ubica el proyecto original.
V2 = Valor catastral del mts2 de suelo a donde se traslada la obligacion.

Se entiende por valor catastral del mts2 de suelo el resultante de dividir el valor del predio
por su area, cuando se cuenten con avaltos de referencia acorde a lo definido en el paragrafo
3 articulo 2.2.2.1.5.3.3 podrén ser sustituidos los avaltos catastrales por avaltos comerciales
de referencia.

El compromiso asumido con este traslado sera registrado tanto en la licencia de urbanismo
del proyecto que genera la obligacion como en la del que la recibe; asi como en el certificado
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de libertad y tradicion del predio que recibe la obligacién el cual quedara afecto siempre a
este fin y no podra ser objeto de modificacion posterior en tal sentido.

C. Mediante el pago al fondo de compensacion. De conformidad con lo definido en el
articulo 250 del Acuerdo 003 de 2021, el cumplimiento de la obligacion de destinacion de
suelo para VIP en las proyectos urbanisticos de uso residencial y de comercio y servicios en
las 4reas sujetas al tratamiento de desarrollo podrdn cumplirse a través del pago de la
compensacion al fondo que cree la administracion municipal para ello y conforme a la
reglamentacion que se estipule, el valor para definir la compensacion en dinero sera el
correspondiente al avalto catastral, los cuales podran ser sustituidos por loa avaluos
comerciales de referencia acorde a lo definido en el articulo 2.2.2.1.5.3.4 del decreto 1077
de 2015.

d. Mediante la compra de derechos fiduciarios. El cumplimiento de la carga urbanistica
de destinacion de suelo para vivienda VIP podra ser a través de la compra de derechos
fiduciarios en los programas y proyectos que adelante las entidades ptblicas municipales y
se sujetard a las reglas definidas en el articulo 2.2.2.1.5.3.4 de Decreto 1077 de 2015.

Paragrafo: Para efectos del control de los compromisos establecidos en el presente articulo,
el Curador Urbano que expida la Licencia o modificacion de licencia de Urbanismo en la que
se registra la obligacion, informara de esta actuacion a la secretaria de planeacion y la Oficina
de Vivienda.

Capitulo 8
PROCEDIMIENTO PARA LA ENTREGA DE CESIONES

ARTICULO 43° INCORPORACION DE AREAS PUBLICA EN ACTUACIONES
URBANISTICAS QUE CUENTAN CON LICENCIA URBANISTICA. Segun lo
establecido en el articulo 50 de la Ley 9a de 1989, adicionado por el articulo 117 de la Ley
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388 de 1997, asi como las disposiciones definidas en articulo 20 la Ley 2044 de 2020 y el
decreto 1077 de 2015, el espacio publico resultante de los proyectos urbanisticos o de
construccion, se incorporara con el registro de la escritura de constitucion de la urbanizacion.
La incorporacion de las zonas de espacio publico resultantes de las actuaciones urbanisticas
se surtird de la siguiente manera:

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.12 del decreto 1077 de 2015
el curador urbano debera remitir la informacion correspondiente a las cesiones urbanisticas
contenidas en los actos de aprobacion de actuaciones urbanisticas en el municipio.

2. Durante el tramite de protocolizacion por escritura publica da las licencias urbanisticas
que contengan zonas de cesion, el urbanizador debera remitir copia de la minuta que contenga
la constitucion del urbanismo y de los actos de cesion.

3. Revisada la minuta aportada por el urbanizador, se incorporaran las correcciones a que
haya lugar, se verificard la inclusion de las clausulas legales obligatorias de que trata el
Estatuto de Notariado Decreto 960 de 1970 y las especiales que deben incluirse en virtud de
la naturaleza del acto de cesion.

4. Una vez recibida la minuta junto con los documentos necesarios para el otorgamiento de
la escritura, tales como pago impuesto predial, paz y salvo catastral, planos urbanisticos,
licencias de urbanismo, entre otros, y conforme a las declaraciones de voluntad manifiestas,
se procedera al otorgamiento de la escritura publica, que posteriormente serd autorizada por
el notario para que surta el tramite de la expedicion de copias y se proceda posteriormente a
su registro ante la Oficina de Registro De Instrumentos Publicos correspondiente.

5. Registrada la escritura publica y hecha la apertura del folio de matricula inmobiliaria
correspondiente, las zonas de cesion quedan incorporadas dentro del inventario de inmuebles
de las entidades de derecho publico del orden nacional, departamental, distrital y municipal.
Una vez realizada la inscripcion de la correspondiente escritura publica, el registrador de
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instrumentos publicos abrird los folios de matricula que correspondan a la cesion. El
urbanizador remitird copia de la escritura publica de constitucion del urbanismo con la
informacion de los folios de matricula resultantes del registro de dicha escritura. la
escrituracion y registro de las areas de cesion deberd hacerse antes de la iniciacion de las
ventas del respectivo proyecto.

ARTICULO 44. POLIZA DE ZONAS DE CESION EN AREAS CON CONDICION
DE AMENAZA ALTA, MEDIA Y BAJA POR REMOSION EN MASA. El urbanizador
y/o titular de la licencia urbanistica deberd garantiza mediante poliza la estabilidad de las
obras de mitigacion que se desarrollen en las zonas de cesion y que se incorporen al espacio
publico a través de la escrituracion y entrega de las dreas de cesion urbanizadas, las cuales
deben desarrollarse en cumplimiento de las disposiciones establecidas en el Plan de
ordenamiento Municipal y en los estudios técnicos que sirvieron como base para la
aprobacion de las licencias urbanisticas. Esta garantia se debe constituir de forma previa a la
entrega material de las unidades de vivienda a los residentes.

PARAGRAFO 1. Sin la constitucién de la pdliza, que se protocolizard con la escritura
publica de constitucion de la urbanizacion, la dependencia encargada de la administracion y
manejo del espacio publico, no podré firmar la aceptacion de las cesiones que alli constan.

ARTICULO 45. CONDICION RESOLUTORIA. En la escritura de constitucion de la
urbanizacion se incluird una cldusula en la que se manifieste que el acto de cesion estd sujeto
a condicidn resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacion de las zonas de cesion no
se ejecuten en su totalidad durante el término de vigencia de la licencia o su revalidacion.
Para acreditar la ocurrencia de tal condicion bastard la certificacion expedida por la Secretaria
de Planeacion y de la dependencia responsable de la administracion y mantenimiento del
espacio publico acerca de la no ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes. En
este caso se entendera incumplida la obligacion de entrega de la zona de cesion y, por tanto,
no se tendra por urbanizado el predio. La condicion resolutoria se hara efectiva una vez
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verificado el procedimiento previsto en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 o la
norma que lo modifique o sustituya.

ARTICULO 46. ENTREGA MATERIAL DE AREAS PUBLICAS EN PROYECTOS
TERMINADOS A SOLICITUD DEL URBANIZADOR. La entrega material de las zonas
de cesion, iniciara con la solicitud por parte del urbanizador. Para ello presentara una solicitud
de recibo de cesion para espacio publico a ante la secretaria de planeaciéon municipal, la
solicitud escrita debera presentarse por el

ARTICULO 47. PROCEDIMIENTO PARA LA ENTREGA MATERIAL DE ZONAS
DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO. Recibida la solicitud de cesion por el
urbanizador, la secretaria de planeacion revisard los documentos anexos de los que trata el
articulo anterior, examinard si cada zona de cesion estd descrita y amojonada conforme con
el titulo de adquisicion o de loteo en concordancia con el plano urbanistico. Verificadas las
situaciones indicadas se procedera a recibir las zonas, mediante acta que sera suscrita por el
urbanizador y el municipio, en sefial de aceptacion. El acta de inspeccidon equivaldra al recibo
material de las zonas cedidas, y serd el medio probatorio para verificar el cumplimiento de
las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia. En el evento
de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se debera dejar
constancia de las razones del incumplimiento y del término que se concede al urbanizador
para ejecutar las obras o actividades que le den solucidn, el que en todo caso no podra ser
inferior a quince (15) dias habiles. Igualmente se sefialara la fecha en que se llevara a cabo
la segunda visita, la que tendrd como finalidad verificar que las obras y dotaciones se
adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en el cual, en la misma acta se indicara que es
procedente el recibo de las zonas de cesion. Si efectuada la segunda visita el incumplimiento
persiste, se hara efectiva la condicion resolutoria de que trata el articulo 5 de este decreto y
se dard traslado a la entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para
iniciar las acciones tendientes a sancionar la infraccion en los términos sefialados en el
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Cddigo Nacional de Policia y se podra adelantar el acto de toma de posesion de las areas de
cesion de que trata el articulo 20 de la Ley 2044 de 2020.

PARAGRAFO 1. En el acto que otorgue la licencia se dejard manifestacion expresa de la
obligacion que tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccion de que
trata este articulo.

PARAGRAFO 2. Las areas de cesion se dan por recibidas una vez se realice la entrega
material y fisica mediante acta de recibo por parte de la Administracion Municipal; hasta que
no se realice la entrega material de las dreas de cesion en los términos sefialados en el presente
decreto no se entiende cumplida la obligacidon del urbanizador de que trata el articulo 283 del
POT y se dara inicio al proceso sancionatorio definido en la Ley 1801 de 2016 o la norma
que la modifique o sustituya.

Capitulo 9
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 48. SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS EN EL
TRATAMIENTO DE DESARROLLO. En concordancia con el articulo 245 y 248 del
Acuerdo 003 de 2021, los propietarios de los terrenos sujetos al tratamiento de desarrollo,
participaran en las cargas de los sistemas publicos generales que no estén incluidos en los
programas de inversion con recursos asignados, o en otros instrumentos de planeamiento, de
acuerdo con las escalas y modalidades previstas en la normativa vigente. La participacion en
estas cargas se hard de acuerdo con los siguientes parametros:
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a. En los sectores sujetos a Plan Parcial, seglin se establezca en el reparto equitativo de cargas
y beneficios que en el mismo se defina y aquel que haya establecido el Plan de Ordenamiento
Zonal cuando sea del caso.

b. En proyectos no sujetos a la formulacion y adopcion de plan parcial, mediante los
mecanismos establecidos en el presente Decreto.

Paragrafo: En cumplimiento de lo establecido en el articulo 245 del Acuerdo 003 de 2021,
debe garantizarse la financiacion de la extension de redes de servicios publicos domiciliarios,
infraestructura vial y dotacion de espacio publico en todo aquello que les corresponda.

ARTICULO 49. AUMENTO DE EDIFICABILIDAD EN PROYECTOS NO SUJETOS
A LA FORMULACION Y ADOPCION DE PLAN PARCIAL. Para aumentar la
edificabilidad por encima del indice de construccion basico, los propietarios deberan cumplir
con una o varias de las siguientes condiciones:

a. La cesion del suelo protegido urbano, para incorporarlo al sistema de espacio publico. Se
excluyen aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades publicas, los
cuerpos de agua y sus rondas. Se excluyen asi mismo las zonas de manejo y preservacion
ambiental de los cuerpos de agua en las que se localice la porcion autorizada de cesion de
espacio publico.

b. La cesion del suelo urbano para la conformacion de la malla vial arterial principal y/o
complementaria de la ciudad. Se excluye la malla vial que esté incluida en un programa de
inversion financiado por valorizacion o en el reparto de cargas y beneficios de un plan parcial
en estudio o en un plan de ordenamiento zonal.

c. La cesion de suelo adicional a la exigida para parques publicos de escala urbana.

WMONTERIA
Gobier de (« GE TN




%

Alcaldia de Monteria

Despacho del alcalde

Continuacidon del Decreto N°. DE Pag. 70 de 82

“Por medio se reglamenta el tratamiento de desarrollo y se dictan otras disposiciones”

d. la cesion de suelo adicional y construccion de redes matrices de servicios publicos.
e. La cesion de suelo adicional a la exigida para equipamientos publicos.

f. Transferir derechos de construccion de que trata los Articulos 193 y 438 del Acuerdo 003
de 2021, de acuerdo con la reglamentacion especifica que se adopte para tal efecto.

La edificabilidad adicional de que trata el presente articulo, expresada en metros cuadrados,
se concreta en la licencia de urbanismo y/o de construccion, sin superar los topes establecidos
por el Acuerdo 003 de 2021 para el rango de edificabilidad en el que se ubica el proyecto o
los topes definidos en el plan parcial cuando haya lugar, y cumpliendo con los estandares de
habitabilidad definidos en el presente Decreto.

El aumento de la edificabilidad se autorizara directamente en las licencias de urbanismo y/o
de construccion, para cuyo efecto, tales areas se escriturardn y entregaran conjuntamente con
las demas cesiones obligatorias del proyecto. El Curador Urbano informara del compromiso
a la secretaria de planeacion municipal y a las empresas prestadoras de los servicios publicos
domiciliarios, seglin sea el caso.

Las areas de cesion adicional se entregardn libres de construcciones, salvo cuando las
construcciones preexistentes se requieran para su administracion, vigilancia o control o
cuando tengan valor patrimonial.

La edificabilidad adicional de que tratan los literales a), b), ¢) y d) del presente articulo, se
calcula de acuerdo con la siguiente tabla de equivalencias:

TABLA DE EQUIVALENCIAS 1
"AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO"
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TIPOS DE CESION
ADICIONAL

MTS 2
CESION
ADICIONAL

MT2 ,
CONSTRUCCION
ADICIONAL

La cesion de suelo
protegido urbano definido
el literal a) del presente
articulo.

La cesion del suelo urbano
para la conformacion de la
malla vial arterial principal
y/o complementaria de la
ciudad incluida en el Plan
Operativo Anual de
Inversiones del IDU para
los afios 2004 y 2005.

La cesion del suelo urbano
para la conformacion de la
malla vial arterial principal
y/o complementaria de la
ciudad que no esté incluida
en el Plan Operativo Anual
de Inversiones del IDU para
los afios 2004 y 2005.

4,8

La cesion de suelo urbano
atil y urbanizado para

Estratos 1,2y 3

Estrato
4

Estratos
5y6

20

16

14
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parques y equipamientos ‘ ‘ ‘ ‘
publicos.

La anterior tabla se aplica para cesiones adicionales localizadas en el mismo proyecto
urbanistico. Cuando se pretenda aumentar la edificabilidad mediante cesiones hechas por
fuera del proyecto, se aplicaran, ademads, las condiciones para el traslado definidas en el
articulo 45 del presente Decreto.

Paragrafo 1: Los proyectos podran aplicar un factor multiplicador de 0,75 al area de cesion
adicional definida en la tabla anterior para alcanzar los metros de construccion adicional
propuestos por encima de los siguientes indices de construccion:

- Para el Rango alto a partir del indice de construccion de xx.

- Para el Rango medio a partir del indice de construccion de xx.

- Para el Rango bajo a partir del indice de construccion de xx

En ninguin caso se podra superar el indice maximo permitido para cada rango.

ARTICULO 50. CONDICIONES PARA EL TRASLADO DE CESIONES DE
SUELOQ. Las cesiones de suelo por fuera del proyecto urbanistico o plan parcial podran
localizarse en otros sitios de la ciudad, cumpliendo con las siguientes condiciones:

a. Traslado de cesiones para el aumento de edificabilidad:

Se acepta el traslado de cesiones para el aumento de edificabilidad siempre y cuando se
agoten las posibilidades de cesion para malla vial arterial y suelos de proteccion existentes
en el proyecto y se cuente con el visto bueno de la Secretaria de Planeacion y entidades
correspondiente segun sea el tipo de cesion. Estas cesiones deberan garantizar la equivalencia
de precios de suelo, de manera tal que el valor en pesos de la cesion en el propio proyecto,
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calculada con base en el articulo 44 del presente Decreto, sea igual al valor del terreno donde
se propone trasladar la cesion. Para este efecto se utilizaran los avaluos comerciales y de
referencia actualizados de los predios y se aplicaran las siguientes formulas:

1. En caso de cesiones de suelo para malla vial arterial, que se hagan por fuera del proyecto
objeto de licencia, el area a ceder en otro predio se determinara con la siguiente férmula:

Act=A2(V1/V2)

Donde:

Act = .Area de cesion trasladada a otro predio.

A2 = Area de cesion calculada segun el articulo 44 del presente Decreto.
V1 = Valor comercial del m2 de suelo donde se aumentard la edificabilidad.

V2 = Valor comercial del m2 de suelo donde se traslada la cesion.

2. En caso de cesiones de suelo para espacio publico o equipamientos, que se hagan por fuera
del proyecto objeto de licencia, el area 1til urbanizada a ceder en otro predio se determinara
con la siguiente formula:

Act=A2(V3/V2)
Donde:

Act = Area de cesion trasladada a otro predio.
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A2 = Area de cesion calculada segun el articulo 44 del presente Decreto.

V2 = Valor comercial del m2 de suelo donde se traslada la cesion.

V3 = Valor comercial por m2 del suelo donde se origind la cesion, corregido segin relacion

Para efectos del calculo de V3 se aplicara la siguiente formula:

V3=Vctx (AB/AU)+VU

Donde:

V3 = Valor comercial corregido por metro cuadrado (m2) de suelo.

Vet = Valor comercial del m2 de suelo donde se aumentara la edificabilidad.
AB = Area bruta del proyecto urbano objeto de licencia.

AU = Area util del proyecto urbano objeto de licencia.

VU = Valor del urbanismo por metro cuadrado de area til del proyecto.

El valor del urbanismo (VU) incluye la empradizacion, construccion de vias perimetrales,

andenes y senderos; se asumird un valor Gnico _, el cual se

actualizara a partir del 1° de febrero de cada afio, de acuerdo con el IPC

Se establece un factor de 1.05 sobre el area edificable adicional calculada con base en el
articulo 44 del presente Decreto, para los casos de cesiones que se realicen por fuera del
proyecto, cuando éstas se destinen a intervenciones identificadas por la UDP en la que se
ubique el proyecto, o en las dreas de mejoramiento integral o en las areas deficitarias que
definan los planes maestros de equipamientos.
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3. Traslado de cesiones mediante el pago compensatorio para suelos de la EEP:

Para la conformacién de suelo de proteccion urbano y de la EEP y su incorporacion al sistema
de espacio publico por fuera de los proyectos en estudio, se pagard un valor especifico por
cada metro cuadrado de edificabilidad adicional, al Fondo para el Pago Compensatorio de
Cesiones Publicas para Parques y Equipamientos; este pago tendra como destinacion la
compra, construccion, y/o dotacidon de parques urbanos de escala metropolitana o zonal u
otras areas de suelo de proteccion a ser habilitadas al uso publico. El pago en dinero, sera el
resultado de aplicar la siguiente formula:

Pd=V1xAc/6

Donde:

Pc = Pago en dinero compensacion.

V1 = Valor catastral del metro cuadrado del predio objeto de licencia.

Ac = Area de construccion adicional deseada por encima del indice basico.
b. Traslado de cesiones obligatorias de equipamiento:

Para determinar el area a ceder en otro predio en los casos de traslado de suelo de cesion
obligatoria para equipamiento de que trata el literal e) del articulo 13 del presente
Decreto, se aplicara la siguiente formula:

Al=A2(V1/V2)x0.80
Donde:
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A1l = Area de cesion de equipamiento trasladada a otro predio.

A2 = Area de cesion de equipamiento en el proyecto objeto de licencia.
V1 = Valor catastral del m2 de suelo en el proyecto objeto de licencia.
V2 = Valor catastral del m2 de suelo donde se traslada la cesion.

Paragrafo 1: Para todos los efectos establecidos en el presente articulo, se utilizaran los
avaltios comerciales o de referencia de los predios debidamente actualizados, con
anterioridad no mayor a dos afios de la fecha de solicitud de la licencia correspondiente.

Se entiende por valor ¢ del m2 de suelo el resultante de dividir el valor comercial del predio
por su area.

Paragrafo 2: Las reglas y pardmetros de valoracion y conversion definidos en el presente
articulo, no seran aplicables para efectos de avaltos de predios requeridos en procesos de
adquisicion de predios por motivos de utilidad publica.

Paragrafo 3: En los planes parciales, cuando el propio reparto de cargas y beneficios asi lo
permita, podra autorizarse el aumento de la edificabilidad por encima de la que resulte de su
propio reparto, cuando éste asuma cargas en otras areas de la ciudad o en otro plan parcial o
mediante la aplicacioén de los mecanismos establecidos en el presente Decreto.

ARTICULO 51. PARTICIPACION EN PLUSVALIAS. Las 4reas sometidas al
tratamiento de desarrollo son objeto de la participacion en las plusvalias derivadas de la
accion urbanistica, en concordancia con el articulo 448 del Acuerdo de 003 de 2021 y las
normas que lo reglamenten.
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ARTICULO 52. PARTICIPACION EN CARGAS ZONALES. De acuerdo con el articulo
420 del Acuerdo 003 de 2021, en las Unidades de Planificacion que sean adoptados por la
administraciéon Municipal, se definiran las condiciones y &mbitos espaciales de distribucion
equitativa de cargas de caracter zonal y/o general, que deben ser asumidas por los propietarios
de predios incluidos en el area, en los términos de la ley.

ARTICULO 53. SEGUIMIENTO AL SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y
BENEFICIOS ESTABLECIDO EN EL PRESENTE DECRETO. El sistema de reparto
de cargas y beneficios establecido en el presente capitulo serd objeto de ajustes con base en
el seguimiento y monitoreo del comportamiento del mercado inmobiliario y demads variables
utilizadas en su definicién. Con este propodsito los curadores urbanos reportaran al Secretaria
de Planeaciéon Municipal sobre las actuaciones que se realicen para el aumento de
edificabilidad y el traslado de cesiones definidas en el presente Decreto.

Capitulo 10
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 54. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. Sin perjuicio
de lo establecido para urbanizaciones de desarrollo progresivo, son obligaciones del
urbanizador, entre otras, las siguientes:

a. Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento publico, las franjas de control
ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la ley 388 de

WMONTERIA
Gobier de (« GE TN




Alcaldia de Monteria

Despacho del alcalde

Continuacidon del Decreto N°. DE Pag. 78 de 82

“Por medio se reglamenta el tratamiento de desarrollo y se dictan otras disposiciones”

1997, el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y
reglamenten, entre ellos, el presente decreto. Para efectos de la entrega y escrituracion de las
areas de cesion gratuita se debera cumplir con lo establecido en articulo 2.2.6.1.4.7 del
Decreto 1077 de 2015, asi como en el articulo 283 del Acuerdo 003 de 2021.

b. Disefiar, construir y dotar las zonas de cesion para parques producto del proceso de
urbanizacion, de acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones que establezca la
secretaria de planeaciéon municipal y en el Manual de disefio de espacio publico cuando sea
adoptado

c. Adecuar y empradizar las zonas de cesion publica para equipamientos y las zonas de
control ambiental.

d. Construir las vias locales de uso publico, incluidos sus andenes, con sujecion al plano
urbanistico aprobado, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale la entidad
competente.

f. Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios,
con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos.

g. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

h. Mantener en la obra la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos
por las autoridades competentes.

1. Disefiar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normativa vigente sobre
accesibilidad para discapacitados.
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j. Formular los estudios y efectuar las obras de recuperacion morfoldgica y/o mitigacion de
riesgos cuando éstos se requieran.

k. Cuando sea el caso, incluir dentro de la pdliza de garantia, la estabilidad de las obras de
mitigacion y recuperacion, las cuales hacen parte de las obras de urbanismo, requisito
indispensable para la entrega de las mismas.

Paragrafo: Estas obligaciones quedaran inmersas en la correspondiente licencia de
urbanismo, aun cuando en el texto de las mismas no fueran incluidas.

ARTICULO 55. APLICACION DEL PRESENTE DECRETO EN PLANES
PARCIALES. Las normas establecidas en el presente Decreto son de obligatorio
cumplimiento para todos los procesos de urbanizacion, salvo en aquellos asuntos en los que
este Decreto y el Acuerdo 003 de 2021 establece condiciones especificas para los sectores

sujetos a planes parciales, atendiendo la autonomia normativa reconocida a tales asuntos por
el Articulo 19 de la Ley 388 de 1997 y el Articulo 31 del Decreto 190 de 2004.

ARTICULO 56. CONDICIONES PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS DE
URBANISMO. De conformidad con lo establecido en el articulo 282 y 283 del Acuerdo 003
de 2021, las licencias de urbanismo incluirdan los compromisos resultantes del reparto de
cargas, segun conste en los documentos que debera suscribir el solicitante con las empresas
de servicios publicos domiciliarios, la secretaria de planeacién Municipal y la corporacion
autonoma regional . En estos documentos se debera sefalar en forma clara, expresa y exigible
la forma de cumplimiento de las obligaciones de construccion de las obras derivadas del
reparto de cargas de manera tal que presten mérito ejecutivo, segiin lo definido en el Plan
Parcial y/o en el proyecto urbanistico.
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Las empresas de servicios publicos domiciliarios, el Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico y el Instituto de Desarrollo Urbano serdn responsables del
cumplimiento de los compromisos cuando se demuestre que no se exigieron las garantias
idoneas y necesarias para lograr la construccion de las obras en los tiempos fijados en el plan
parcial.

ARTICULO 58. PLANO URBANISTICO DE EQUIPAMIENTOS EN PLANES DE
REGULARIZACION Y MANEJO: Los equipamientos existentes a la entrada en vigencia
del presente decreto, que se sometan al procedimiento de adopcion de Plan de Regularizacion
y Manejo, respecto de los cuales no se adelant6 proceso de urbanizacion o que no cuenten
con plano de localizacion, seran objeto de aprobacion del respectivo proyecto urbanistico por
parte del Curador Urbano, sin que ello implique la expedicion de licencia urbanistica, si
dentro de los compromisos establecidos en dicho Plan no surge la obligacion de ejecutar
obras de urbanismo.

Cuando haya lugar a la ejecucion de obras de urbanismo, se debera obtener ademas, la
licencia de urbanismo correspondiente al drea de intervencion.

ARTICULO 59. SUJECION A PLANES MAESTROS. Las normas consignadas en el
presente Decreto podran ser precisadas o ajustadas con base en los Planes Maestros que
adopte la Administracion Municipal.
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ARTICULO 60. En el evento de existir discrepancia entre las disposiciones contenidas en
el articulado del presente decreto y la cartografia adoptada por el mismo se aplicara
preferentemente el articulado.

Paragrafo: En el tramite de las licencias urbanisticas, el curador urbano verificard el
cumplimiento de los requisitos concernientes a la adopcion de los planes parciales, contenido
en el articulo 5 del presente decreto, y en las demés normas concordantes.

ARTICULO 61. VIGENCIAS. Los planes parciales en etapas vigentes de consulta
preliminar, formulacién o adopcion, cuyo estudio se haya iniciado con anterioridad a la
entrada en vigencia de este decreto se regiran por las normas vigentes al momento de su
radicacion, salvo que los interesados manifiesten su voluntad de acogerse a la presente
norma.

Las respuestas a las consultas preliminares de planes parciales, expedidas hasta la fecha de
la entrada en vigencia del Decreto 469 de 2003, tendran un término de vigencia de dos meses
contados a partir de la publicacion del presente Decreto para presentar el proyecto completo
de plan parcial ante la Secretaria de Planeacion Municipal.

ARTICULO 62. VIGENCIA Y DEROGATORIA. El presente Decreto rige a partir de la
fecha de su publicacion en la Gaceta oficial y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

ARTICULO 63. DOCUMENTOS. Hacen parte integral del presente Decreto:
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El texto original era el siguiente:

a. ANEXO N° 1: Tabla de radios de giro.

b. ANEXO N° 2: Cuadros de usos.

c. ANEXO N° 3: Grafico - Manejo de s6tanos y semisdtanos en terrenos inclinados.
d. ANEXO N° 4: Plano de Areas en Tratamiento de Desarrollo Sujetas a Plan Parcial.
PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Monteria, a los dias del mes de septoiembre del afio 2023.
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